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Wstep

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza proceséw ksztattujacych rozwoj
systemu osadniczego Radomia i powigzanych z nim gmin sgsiednich, okreslanych tgcznie
jako Radomski Obszar Funkcjonalny (ROF). Pod wzgledem wielkoSci Radom jest
miastem czternastym w kraju i drugim w wojewo6dztwie mazowieckim.O jego duzym
znaczeniu regionalnymdecyduje potencjal demograficzny, ale i korzystna lokalizacja,
dawne i obecne funkcje administracyjne, funkcja osrodka akademickiego, relatywnie
rozwiniety rynek pracy.Wraz z otaczajacymi gminami Radom tworzy stosunkowo gesto
zaludniony system osadniczy, spetniajgcy kryteria definicji funkcjonalnego osrodka
regionalnego®.Jednocze$nie powiat radomski jest obszarem, w ktérym stwierdzono
y,kumulacje negatywnych zjawisk spoteczno-gospodarczych oraz trudnosci w ich
przezwyciezaniu czynnikami endogenicznymi” (SURRiSP 2011: 5), przez co zostat on
uznany za wymagajacy strategicznej interwencji2.

Do niekorzystnych tendencji spoteczno-gospodarczych hamujacych rozwo6j podregionu
radomskiego, zaliczy¢ mozna przede wszystkim wysoki poziom bezrobocia, niski poziom
przedsiebiorczosci,staby dostep do ustug publicznych, upadek kluczowych gatezi
przemystu oraz rozdrobnienie dziatalno$ci rolniczej, a takze intensywne
i niekontrolowane procesy suburbanizacji, prowadzace do depopulacji obszaréw
miejskich oraz niepozadanych przeksztatcen terenéw rolniczych i typowo wiejskich (ryc.
1).Poza obnizaniem konkurencyjnos$ci regionu warunki te generujg szereg konfliktow
przestrzennych oraz oddziatuja ujemnie na rozwoéj systemu osadniczego.

System osadniczy Radomia charakteryzuja obecnie silne tendencje ods$rodkowe,
przejawiajgce sie dynamicznym rozwojem strefy podmiejskiej kosztem miasta
centralnego (rdzenia). Szczegdlnie intensywne przemiany zachodzg wskutek nasilonych
ruchéw migracyjnych. Celem opracowania jest, zatem identyfikacja gtéwnych

1Zgodnie z definicjg obszary funkcjonalne osrodkéw regionalnych tworzone sg wokét osrodkéw o liczbie
ludnosci miedzy 100 a 300 tysiecy oséb, petnigcych wazne role administracyjne, gospodarcze i spoteczne,
koncentrujacych niektore funkcje metropolitalne, ale o skali oddziatywania znacznie mniejszej niz osrodki
metropolitalne czy pozostate wojewddzkie (Koncepcja Przestrzennego... 2011: 195).

%Cho¢ w okresie programowania Mazowsze nie bedzie, jak do tej pory, zaliczane do najbiedniejszych regionéw
Unii Europejskiej, gdyz w 2010 roku poziom PKB wojewddztwa wynidst 102% sredniego PKB na mieszkanca UE,
w podregionie radomskim wskaznik ten wyniost zaledwie 47% (Strategia rozwoju... 2013: 75).
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uwarunkowan rozwoju ROF w  zakresie osadnictwa (diagnoza stanu
obecnego)i przedstawienie mozliwych scenariuszy rozwojowych (prognoza).

Udziat terenéw rolniczych przeksztalconych na tereny zabudowane
w ogéinej powierzchni terenéw rolniczych [%]

[7710,00-0,20 [ 0,21-050 | 0,51-150 WM 1.51-500 M 5,01-11,00

[ granica wojewsdztwa | | granice powiatéw ohszar metropoktainy m. st Warszawy

Ryc. 1 Udziat terendw rolniczych przeksztatconych na tereny zabudowane w ogdlnej
powierzchni terendw rolniczych w powiatach wojewdédztwa mazowieckiego

Zrédto: Bogdanowicz i inni 2012 za Strzelecki 2013: 23
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W odniesieniu do przedmiotu opracowania sformutowano nastepujace szczegdtowe
pytania badawcze:

1. Jakie sg ogdlne trendy i tendencje migracyjne w granicach ROF ?

2. Ktére obszary ROF cechuje najwieksza atrakcyjnos$¢ osiedlericza i jakie sa jej
czynniki? Jak réznicuje sie atrakcyjno$¢ osiedlenicza w zaleznos$ci od lokalizacji w
miastach (centrum- peryferie - tereny podmiejskie) oraz na obszarach wiejskich?

3. Jakie s3 potrzeby w zakresie remontéw, modernizacji i rewaloryzacji istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowe w ROF?

4. Jaka jest wielko$¢ i dostepnos$¢ terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe w ROF?

5. Jakie sa prognozy w zakresie zapotrzebowania mieszkancéw ROF na nowe tereny
mieszkaniowe do roku 2030 biorgc pod uwage obecne trendy osiedlencze?

Zakres przestrzenny opracowania wyznaczaja granice ROF, definiowanego jako powiat
radomski powiekszony o gmine Oronsko, potozong w powiecie szydlowskim
(Delimitacja Radomskiego... 2014)3. Badaniem objeto tacznie 15 gmin, w tym 2 gminy
miejskie (Radom i Pionki), 2 gminy miejsko-wiejskie (Itza i Skaryszew) i 11 gmin
wiejskich (Go6zd, Jastrzebia, Jedlinsk, Jedlnia-Letnisko, Kowala, Oronsko, Pionki, Przytyk,
Wierzbica, Wolanéw i Zakrzew) (ryc. 2).

*Gmina Ororisko, choé nie nalezy obecnie do powiatu radomskiego przez wiele lat wykazywata zwigzki
administracyjne z Radomiem (do roku 1954 lezata w jego granicach powiatowych, a od 1975 — wojewddzkich)
(Delimitacja Radomskiego... 2014: 75).
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Ryc. 2 Gminy wchodzgce w sktad Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego

Zrédto: Delimitacja Radomskiego... 2012: 10

Zakres czasowy obejmuje poczatek XXI wieku, przy czym wiekszos¢ wykorzystywanych
danych dotyczy okresu lat 2002-2013. W opracowaniu wykorzystywano najnowsze
dostepne dane i opracowania.

W procesie analitycznym korzystano gtéwnie z dokumentéw strategicznych
i planistycznych. Wieksza cze$¢ analizy atrakcyjnosci osiedlenczej opiera sie omozliwie
najbardziej aktualnych danych statystycznych uzyskanych z banku Danych Lokalnych.
Celem wykonania:
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- analizy studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania nowych terenéw pod
wzgledem ich dostepnosci pod katem nowego budownictwa mieszkaniowego;

- poréwnania lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz zidentyfikowania tendencji
przestrzennych w zapotrzebowaniu mieszkancéw ROF na nowe tereny przystosowane
pod zabudowe

- oraz identyfikacji modernizacji istniejagcej zabudowy postuzono sie danymi wtérnymi
zawartymi wStudium uwarunkowan rozwoju Radomia i strefy podmiejskiej
(SURRiISP2011) oraz studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, lokalnych planéw rozwoju i wieloletnich planéw inwestycyjnych
poszczegblnych gmin wchodzacych w sktad ROF.W sktad bibliografiiwchodza rowniez
opracowania i analizy dotyczace podobnych zagadnien sporzadzone dla innych
obszaréw oraz publikacje naukowe o charakterze teoretycznym. Pozycja kluczowa dla
wnioskowania byta publikacja Doroty Mantey pt. ,Zywiotowe rozpraszanie sie funkgcji
mieszkaniowych Warszawy - przyktad osiedli podwarszawskich”. We wskazanej pracy
badawczej zawarto analize dotyczaca preferencji osiedleniczych mieszkancow dla
obszaru warszawskiej strefy podmiejskiej. Oparcie wnioskowania na podstawie
powyzszej publikacji pozwolito na opracowanie szerszego kontekstu oraz wykazanie
analogii preferencji osiedlenczych mieszkancow warszawskiej przestrzeni peryferyjnej
wzgledem pomiaru mieszkancéw obszaru ROF.

Opracowanie sktada sie z pieciu rozdziatéw, ktére podejmujg kolejno kwestie ujete
w pytaniach badawczych. W rozdziale pierwszym opisano wspotczesne trendy
i tendencje migracyjne w ROF. Rozdziat drugi zawiera analize atrakcyjnos$ci osiedlenczej
w roznych wymiarach przestrzennych. Tematem trzeciego rozdziatlu sg potrzeby
w zakresie odnowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, szczegdlnie w konteksScie
dziatan rewitalizacyjnych i humanizacyjnych. Opis i ocene terenéw przeznaczonych pod
nowa zabudowe mieszkaniowych obejmuje rozdzial czwarty. Rozdziat ostatni prezentuje
prognozy w zakresie zapotrzebowania na budownictwo mieszkaniowe.
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1. Charakterystyka trendow i tendencji migracyjnych

W 2013 roku Radomski Obszar Funkcjonalny,obejmujacy powierzchnie 1612 km?
zamieszkiwato 375,6 tys. osob, a wiec na obszarze 4,5% wojewodztwa mazowieckiego
skupionych byto7,1% jego populacji (BDL 2014). Na tle pozostalych obszarow
wojewddztwa ROF wyroznia sie wysokim poziomem gesto$ci zaludnienia, jak rowniez
wysokim poziomem gestosci sieci osadniczej (ryc. 3).

Rozmieszczenie miast i osiedli
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B Powyzej 99 999 mieszk.
® 50000-99999
° 20 000-49 999
. 10 000-19 999
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50-99
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Ryc. 3 Rozmieszczenie miast i osiedli w wojewddztwie mazowieckim
Zrédto: Bariski i inni 2011 za Strzelecki 2013: 166
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Centrum systemu osadniczego ROF stanowi Radom liczacy niemal 218,5

mieszkancéw, za$ pozostalymi osrodkami weztowymi sg trzy miasta i pie¢ duzych
miejscowosci wiejskich. Do tych pierwszych naleza oddalone od Radomia o 22 km w
kierunku péinocno-wschodnim niespetna 20-tysieczne Pionki, potozony w odlegtosci
ok. 15 km na potudniowy wschod 4-tysieczny Skaryszeworaz zlokalizowana30 km na
potudnie od Radomia nieco ponad 5-tysieczna I¥za. Do drugich: Jedlnia- Letnisko (4 tys.
mieszkancéw), Wierzbica (4 tys.), Oronsko (5,7 tys.) i Jedlinsk (1,7 tys.). Osrodki te
rozmieszczone sg rownomiernie, w uktadzie niemal doskonale koncentrycznym(ryc. 4).

Powierzchnia sygnatury proporcjonalna
de liszhy missskancaw

. Skaryszew - 4113 mieszkaricow

Wierzbica
oty @ Oronsko - 1502 mieszkaricow
@ Zakrzew - 364 mieszkancow

[ grania opracowania

granica gminy

Ryc. 4 Struktura sieci osadnicze] strefy podmiejskiej Radomia w 2009 roku

Zrédto: SURRISP 2011: 94
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W ostatnich latach liczebno$¢ populacjirdzenia ROF w zakresie miasta Radom i
Pionki,z uwagi na migracje, znaczaco zmniejszyta sie na korzys¢ strefy podmiejskiej
(ryc.5). O ile w latach 2002-2013 nastgpit spadek liczby mieszkaricOw Radomia o niemal
5%, otaczajace go gminy odnotowaty w tym zakresie zwyzki rzedu nawet kilkunastu
procent (17,3% w gminie Wolandw, 16,2% w gminie Jastrzebia, 13,9% w gminie
Przytyk).
230000

226000 \
222000 \

218000 T T T T T T T T T T T 1
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

10

[@. MINISTERSTWO
© INFRASTRUKTURY
[ ROZWOJU

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53
tel. +48 483 631 594 e fax. +48 483 620 208
mpu@mpu.radom.pl




POMOC TECHNICZNA

UNIA EUROPEJSKA
EUROPEJSKI FUNDUSZ

A NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI ROZWOJU REGIONALNEGO * * 5 *
= Pjonki (gm.
21000 miejska)
— e {73
19000
e Jedlinsk
17000 e Skaryszew
15000 = JedInia-Letnisko
E—
13000 —— Zakrzew
11000 Kowala
] N
Wierzbica
9000
% pionki (gm.
7000 wiejska)
= \Nolandow
5000 : : . )
Gozd
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

B

Ryc. 5 Dynamika zmian liczby ludnos$ci w Radomiu (A) i pozostatych gminach Radomskiego

Obszaru Funkcjonalnego (B) w latach 2002-2013

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Bank Danych Lokalnych
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Dynamika liczby ludno$ci w badanym okresie odzwierciedla nasilone procesy sub-
i dezurbanizacji. W poréwnaniu z sytuacjg z roku bazowego w roku 2013widoczny jest
wyrazny ubytek ludnos$ci na obszarachuznanych za miejskie i wzrost jej liczby w strefie
podmiejskiej (ryc. 6).

110,0 i powyze] Ty

105,0-109,9 7 Itza

100,0 - 104,9 %

ponizej 100,0 p S

Ryc. 6 Zmiana liczby ludnosci w gminach Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego w latach
2002-2013 (2002=100)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Bank Danych Lokalnych

Na ksztattowanie sie liczby ludno$ci na danym obszarze wpltyw maja dynamika
przyrostu naturalnego oraz ruch migracyjny. Z uwagi na fakt, zZe
obszarrdzeniaopuszczaja najczesciej ludzie relatywnie mtodzi, bedacy zwykle u progu
zaktadania rodziny, uszczuplajg oni potencjal demograficzny, co przektada sie na nizszy
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poziom przyrostu naturalnego w kolejnych latach. I odwrotnie, na obszarach naptywu
migracyjnego notuje sie wysokie warto$ci wskaznika przyrostu naturalnego
zawdzieczane imigrantom. Dodac¢ nalezy, iz tradycyjnie w miastach wielko$¢ urodzen jest
relatywnie niZsza niz na obszarach wiejskich, ze wzgledu na réznice w stylu zycia
(bardziej konserwatywny model na wsiach, a w miastach postawy indywidualistyczne,
skupienie na karierze zawodowej, zaktadanie nietradycyjnych gospodarstw domowych),
cho¢ przenoszenie typowo miejskich zachowan demograficznych do strefy podmiejskiej
i ich upowszechnianie sie na wsi prowadzg do stopniowego niwelowania tych
rozbieznosci.

W ROF na przestrzeni lat 2002-2013 poziom przyrostu naturalnego ulegat fluktuacjom,
osiggajac wartosci ujemne gtownie w Radomiu, Pionkach (zaré6wno w gminie miejskiej
i wiejskiej), Itzy, Oronsku i Wierzbicy, przy czym ujemne saldo w Radomiu datuje sie
dopiero od 2011 roku.Na koniec analizowanego okresu poziom przyrostu naturalnego
potwierdzilpodziat na obszarymiejskie jako wykazujace saldo ujemne (obie gminy
Pionki, ItZa, Radom) i okalajaca je strefe podmiejska z saldem dodatnim (5,8%
w Jedlinsku, 3,8% w Kowali, 3,1% w Skaryszewie) (ryc. 7).
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Ryc. 7 Przyrost naturalny w gminach Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego w roku 2013

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Bank Danych Lokalnych

W latach 2002-2010 w mie$cie Radom sumaryczne saldo migracji wyniosto -38,7,
natomiast w otaczajagcym go powiecie radomskim saldo migracji osiaggneto wartos$¢
dodatnig: 20,0 (Procesy migracyjne... 2011: 10). Przewaga odplywu migracyjnego nad
naptywem w okresie 2002-2013 miata miejsce w czterech gminach: Radomiu, Itzy,
Pionkach gminie miejskiej i Wierzbicy (tabl. 1). Obszarem emigracji byly tez okresowo
Przytyk, gmina wiejska Pionki oraz Oronsko. Z kolei, w tym samym czasie, w gminach
G6zd, Jedlnia-Letnisko, Kowala, Skaryszew i Zakrzew naptyw migracyjny nieprzerwanie

przewyzszal odptyw.
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Tabela 1 Saldo migracji w gminach Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego

w latach 2003-2013

GMINA 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
M. Radom
Gozd
Itza

Jastrzebia
Jedlinsk
Jedlnia-Letnisko

Kowala

Oronsko
Pionki (gm. miejska)
Pionki lgm. wiejska)

Praytvk

Skaryszew

Wierzbica

[wolansw ] ] 1,4 3,4 2,5 0.4
Zakrzew 115 16 123 9,5 9.7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Bank Danych Lokalnych

Obecnie najwiekszy odptyw migracyjny odnotowuja miasta Pionki i Radom, za$
najwiekszg liczbe nowych mieszkancéw przybywa w gminach Kowala, Zakrzew i Gézd
oraz Skaryszew(ryc. 8).Na podstawie powyzszego zauwazy¢ mozna wyrazne tendencje
depopulacji rdzenia ROF na rzecz bezposrednio otaczajacej go strefy.

Intensywne procesy suburbanizacji majg wielorakie konsekwencje, przewaznie
negatywne.Nalezg do nich, miedzy innymi, niezréwnowazZony wzrost obszaréw
miejskich, pogtebianie chaosu przestrzennego, nasilenie probleméw zwigzanych
z kwestig dostepnos$ci komunikacyjnej oraz dostepem do infrastruktury spotecznej
i technicznej oraz konflikty spoteczne (por. Kajdanek 2011).Istotna jest zatem kontrola
suburbanizacji poprzez przekierowanie strumieni migracyjnych do miasta centralnego
ina tereny bezposSredniej strefy podmiejskiej. Jak podaja A. Lisowski i M.
Grochowski(2008: 273), aby to osiaggna¢,zalecane jest:
- wykorzystanie juz zajetych obszaréw (przeciwdziatanie ekstensywnemu
zagospodarowywaniu terenéw typu greenfield);
- uporzadkowanie tych obszaréw poprzez wprowadzanie
odpowiednich, dodatkowychczy brakujacych funkcji,
- doprowadzenie do ekonomicznie uzasadnionego rozwoju infrastruktury
technicznej,
- stworzenie popytu na transport publiczny, ktérego organizacja okaze sie
wskazanai optacalna.
Tego rodzaju dziatania mozna jednocze$nie uzna¢ za zgodne z Celem 2 polityki

przestrzennego zagospodarowania kraju, wedle ktérego nalezy dazy¢ do poprawy
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spojnosci wewnetrznej z wykorzystaniem potencjatu endogenicznego(Koncepcja
Przestrzennego... 2012).

_a i Jedlinsk

Praytyk

e
N
Wierzhica A

- 5,01 powyzej f/‘ ) ’
| —

-4,0--0,1

Itza

ponizej -4,0

Ryc. 8 Saldo migracji w gminach Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego w roku 2013

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Bank Danych Lokalnych

Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, iz w przypadku wielu osob osiedlajgcych sie na
przedmiesciach, podjecie decyzji o przeprowadzce jest kwestia analizy
ekonomicznej,gdy np. za cene 2-pokojowego mieszkania w centrum miasta mozna kupi¢
3-pokojowe mieszkanie na suburbiach. W mie$cie Radom wystepuje wieksza
intensywno$¢ zabudowy na terenach podmiejskich niz w jego centralnych obszarach. Z
powyzszego wynika, ze mieszkania w budownictwie lokalizowanym na terenach
charakteryzujacych sie niskg rezerwa inwestycyjng sg tansze i bardziej dostepne. Fakt
oddalenia miejsca zamieszkania od centralnych obszaréw Radomia konotuje obnizZenie
jakos$ci zycia zwigzanej z koniecznos$cig dojazdéw do miasta.

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53
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16

MINISTERSTWO
INFRASTRUKTURY
[ ROZWOIU




POMOC TECHNICZNA e

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI ROZWOJU REGIONALNEGO g

2. Analiza atrakcyjnosci osiedlenczej

2.1. Czynniki atrakcyjnosci osiedlenczej

AtrakcyjnosS¢ osiedlencza, wedlug definicji stworzonej na potrzeby niniejszego
opracowania, to zesp6t cech zasiedlonego lub przeznaczonego do zasiedlenia obszaru,
odpowiadajacych aktualnym preferencjom osiedlenczym i warunkujacych naptyw
nowych mieszkancéw. Wanalizach atrakcyjnosci osiedlenczej uwzglednia sie zwykle
kwestie dostepnosci komunikacyjnej obszaru, jak i jego wyposazenia w infrastrukture
i ustugi. Czesto bada sie réwniez wskazniki atrakcyjno$ci spoteczno-ekonomicznej
(w tym specyfike lokalnego rynku pracy), intensywnos$ci oddzialywan na $rodowisko,
warunkéw, jakosci ikosztow zycia,potencjatu demograficznego i migracyjnego oraz
atrakcyjno$ci budownictwa mieszkaniowego (por. Mapa atrakcyjnosci... 2011).

Czynniki atrakcyjnos$ci osiedlenczej w istotny sposéb wptywajg na decyzje migrantow,
cho¢, jak wspomniano w rozdziale 1, ich preferencje warunkowane sg zwykle przede
wszystkim  kryteriami  finansowymi.Przyktadowo, wyniki badan preferencji
osiedlenczych mieszkancow warszawskiej strefy podmiejskiej dowodzg, iz gtéwnym
czynnikiem jej atrakcyjno$ci poza walorami przyrodniczymi i Srodowiskowymi jest cena
nieruchomos$ci, a w dalszej kolejnosci odlegto$¢ od Warszawy. Natomiast niewielkie
znaczenie odgrywa np.blisko$¢ szkét i przedszkoli (Mantey 2009).

Ksztattowanie sie cen nieruchomos$ci na wolnym rynku nie jest jednak bezposrednio
zalezne od decyzji jednostek samorzadu terytorialnego. Na potrzeby niniejszego
opracowania poddano analizie trzy grupy czynnikéw sktadajace sie na atrakcyjnos¢
osiedlencza, ktéorymi mozna sterowac przez odpowiednia polityke przestrzenna. S to:

- dostepnos¢ komunikacyjna,

- poziom rozwoju infrastruktury spotecznej, w tym: dostepnos$¢ ustug
publicznych, dostepno$¢ instytucji i débr kultury, dostepnos¢
infrastruktury sportowej, dostepnos¢ terenéw rekreacyjnych i zielonych,

- poziom rozwoju infrastruktury technicznejw tym zaopatrzenie w
energie elektryczng, zaopatrzenie w gaz, dostep do infrastruktury wodno-
Sciekowej, zaopatrzenie w ciepto.

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53
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W ponizszej analizie skupiono sie przede wszystkim na szczeg6étowej ocenie czynnikow
atrakcyjnosci osiedlenczej miast Radomia, Itzy oraz Pionek, jako obszaréow
zurbanizowanych podlegajacych niekorzystnym skutkom depopulacji.

2.2. Atrakcyjnosc¢ osiedlencza wedlug gmin

RADOM

Na przestrzeni dziejow obszar Radomiapowiekszat sie wielokrotnie, po tym jak kolejne
wsie i osiedla wiaczano w granice administracyjne. Srédmiescie charakteryzuje sie
zwartg zabudowa mieszkaniowg, ze znaczng cze$cia pochodzaca sprzed 1945 roku,
ktéora jest objeta ochrong konserwatorskag. W okresie socjalizmu przedwojenna
zabudowa SrédmieScia zostata uzupetniona duzymi zatozeniami osiedli z tzw. wielkiej
ptyty w uktadzie potudnikowym, a od lat 80. na obrzezach miasta rozwijata sie
zabudowa jednorodzinna. Obecnie wiekszo$¢ nowych mieszkan miesci siew domach
wielorodzinnych.

Jednym z probleméw rozwoju przestrzennego jest wieksza intensywno$¢ zabudowy
w czeSciach peryferyjnych miasta niz w jego czeSciach centralnych (SRMR 2008), co
wskazuje na  wystepowanie rezerw  inwestycyjnych na  terenach juz
zurbanizowanych.Jednostki urbanistyczne obejmujace najwieksza powierzchnie
zabudowy intensywnej to potozone wokét Sréodmiescia, w kierunkach pétnocnym i
potudniowym, Ustronie, Gotebiow II, Potudnie Ili Michatéw, z wielorodzinnymi
osiedlami mieszkaniowymi, za$§ duza powierzchnia rozdrobnionej zabudowy
ekstensywnej wystepuje w dos$¢ odleglym od centrum miasta w kierunku potudniowo-
wschodnim Idalinie oraz usytuowanych na obrzezach Rajcu Poduchownym i Koziej
Gorze (SUIKZPGR, cz I: 111-12)% Do jednostek o najmniejszej powierzchni zabudowy
naleza jednostki potozone peryferyjnie, takie jak: Potkandéw czy Krzewien, gdzie

4Wed’rug zatozen SUIKZP za tereny zabudowy intensywnej przyjeto uwazaé ,tereny o przewadze budynkdéw sre-
dniowysokich i wysokich, osiedla mieszkaniowe wielorodzinne, tereny pofabryczne o Sredniej intensywnosci
zabudowy przeksztatcone na handel i ustugi oraz obiekty handlowe wielkogabarytowe, halowe powierzchnio-
we”, a za tereny zabudowy ekstensywnej — ,tereny o przewadze zabudowy niskiej, dzielnice zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, tereny centrum (Piotrowka, Kaptur, czes$é osiedla XV —lecie) jak rowniez peryferyjne,
przedmiescia, zabudowa o charakterze wiejskim, zabudowa rozproszona”.

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA
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wystepuja tereny przemystowe lub w sasiedztwie realizowane s3g ustugi komunalne,
takie jak: sktadowanie odpadow (SUiZKPgR, cz. I, rys. 1/3).

Ceny radomskich nieruchomo$ci s3 najwyzsze w obrebie ROFE. W 2012 roku $rednia cena
1 m? lokalu mieszkalnego wyniosta 2,9 tys. zl, a $rednia cena 1 m? nieruchomosci
niezabudowanej wielouzytkowej ok. 225 zt (Analiza cen... 2014). Ceny nieruchomosci na
terenie miasta cechuje jednak duze zréznicowanie - podczas gdy $rednia cena za 1 m?
nieruchomo$ci zabudowanej wyniosta w 2012 roku 2,3 tys. zt, to cena maksymalna 1 m?
osiagneta kwote 25,7 tys. zl, a cena minimalna, w ramach transakcji dotyczacej budynku
przeznaczonego do rozbiorki, zaledwie 1,7 zt.

Biorgc pod uwage petnienie funkcji regionalnego wezta komunikacyjnego, gestg siec¢
drég dojazdowych i dogodne potaczenia kolejowe, dostepnos¢ komunikacyjng Radomia
mozna okresli¢ jako bardzo dobra>. Efektem ubocznym o znaczeniu negatywnym jest
problem barier przestrzennych, jakimi stajg sieciagi komunikacyjne o szczegélnymnate-
zeniu ruchu. Dodatkowo, niekorzystnym zjawiskiem jest dominacja transportu indywi-
dualnego, generujacego powstawanie zatoréw drogowych.W celu poprawy sytuacji in-
frastrukturalnej drég, prowadzone sg prace nad ukonczeniem potudniowej obwodnicy
Radomia, ktérej zatozeniem jest poprawa przepustowosci ruchu w miescie.System
transportu publicznego w granicach administracyjnych miasta, jak i na liniach obstugu-
jacych sasiednie gminy, jest do$¢ dobrze rozwiniety, cho¢ rozwéj transportu indywidu-
alnego przektada sie na spadek liczby pasazeré6w w transporcie zbiorowym, potegowany
zaniedbaniami organizacyjnymi. W mie$cie rokrocznie przybywa $ciezek rowerowych,
ktérych dtugosc¢ przekracza obecnie 9,5 km (SUIiZKPgR, cz. I: 109).

Dostepnos¢ infrastruktury spotecznej na tle ROF w analizowanym osrodku jest najwiek-
sza, cho¢ nieoptymalna.Radom jest jedynym w ROF miastem, w ktérym funkcjonujg
ztobki, ale ich liczba jest mata (2) i korzysta z nich zaledwie 1,1% dzieci w wieku 0-3
lata. W 2008 roku do 22 publicznych placowek przedszkolnych z liczbg miejsc 3595
uczeszczato 3113 dzieci, o 427 wiecej niz w roku poprzedzajagcym (SUiKPZgM 2014, cz.
[: 74). Dodatkowo, dostepnych byto 181 miejsc w 5 przedszkolach niepublicznych. Ogél-
nie w roku 2008 z obu typdw przedszkoli korzystato 39% dzieci w wieku przedszkol-
nym. W roku 2012 og6lna liczba miejsc w przedszkolach zwiekszyta sie do 4522, a licz-
ba dzieci w wieku 3-6 lat objetych wychowaniem przedszkolnym, ktéra przypadata na 1
miejsce wyniosta: 1,6.

5 . . . s . . . . . . . . .
Dodatkowo z niejakim opdznieniem realizowana jest nieco kontrowersyjna inwestycja w postaci cywilnego
portu lotniczego.
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Liczbaszkét podstawowych w roku szkolnym 2008/2009 wynosita 33, przy czym 30
z nich stanowity placéwki publiczne. Szkét gimnazjalnych byto tacznie 25, w tym 18 pu-
blicznych, a ponadgimnazjalnych 27 (w tym 9 lice6w ogélnoksztatcacych). Wspoétczyn-
nik skolaryzacji netto w 2012 roku wynosit 98,8% dla szk6t podstawowych i 100,9 dla
gimnazjow (BDL 2014). Koncentracja publicznych szkét podstawowych wystepuje
w $rédmiesciu i jednostkach potozonych na potudnie od niego, co uwarunkowane jest
obecnos$cig wielkich osiedli mieszkaniowych (SUiKPZgM, cz. |, rys. 1/7). Podobnie jest
z gimnazjami, ktére sa w wiekszym stopniu skupione w centralnej czes$ci miasta (SU-
iKPZgM 2014, cz. ], rys. 1/8).

Miasto jest znaczacym osrodkiem akademickim w skali ROF, ale w kraju zajmuje jedno
z ostatnich miejsc pod wzgledem liczby studentéw uczelni publicznych. Co wiecej,
w ostatnich latach liczba studiujgcych intensywnie malata, pogarszajgc niekorzystng
pozycje miasta. W roku 2012 liczba studentéw ogétem wyniosta 13257, a rok pdzniej juz
tylko 11808, odnotowujac spadek o niemal 11% (BDL 2014). Podobne tendencje spad-
kowe dotycza liczby radomskich uczniéw szkét ponadpodstawowych przystepujacych
do egzaminu dojrzatosci - z 3557 os6b w 2010 roku liczba spadta do 3433 os6b w roku
2012.

W Radomiu znajdujg sie 3 szpitale, w tym 2 specjalistyczne o randze wojewo6dzkiej i 1
miejski. Ponadto miasto wyposazone jest w stacje pogotowia ratunkowego oraz ponad
30 przychodni. Placéwki te zaspokajaja lokalne zapotrzebowanie (SUiZKPgR 2014, cz. I:
79), cho¢ ich oferta jest niewystarczajaca w skali catego podregionu®. W nowych dzielni-
cach planuje sie tworzy¢ niepubliczne zaktady opieki zdrowotne;.

Liczba instytucji kulturalnych nie jest duza, ale wykazuja one sporg aktywnos¢ (SRMR
2008). Wsrod nich znajduje sie teatr, 2 kina, orkiestra kameralna, 3 placowki muzealne
oraz kilka miejskich i osiedlowych doméw kultury. Stosunkowo niewielkie sg zasoby
ksiegozbioru miejskiej biblioteki publicznej, ktére w ostatnich latach ulegaja perma-
nentnemu pomniejszeniu.Do imprez kulturalnych tworzacych marke miasta nalezg Ra-
domski Festiwal Jazzowy i Miedzynarodowy Festiwal Gombrowiczowski.

Funkcja sportowa i rekreacyjna miasta jest w Radomiu realizowana na $rednim pozio-
mie. Na terenie miasta w 2012 roku funkcjonowaty 52 kluby sportowe (o 12 mniej niz
w roku 2006), w ktérych ¢wiczyto ogoétem ponad 3,5 tys. osdb. Infrastruktura obejmuje

‘w rankingu podregiondw miast powyzej 150 tys. mieszkarncow w 2009 roku radomski plasowat sie na ostatnim
miejscu pod wzgledem liczby lekarzy przypadajgcych na 10 tys. mieszkaricow i zajmowat jedno z ostatnich
miejsc pod wzgledem liczby oséb przypadajacych na jedno tézko w szpitalach ogdlnych (Studium
uwarunkowar... 2011).
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hale widowiskowo-sportowg, 3 stadiony sportowe, 2 kompleksy kortow tenisowych,
3 baseny, Automobilklub Radomski i Aeroklub Radomski. Baza ta jest w ostatnich latach
rozbudowywana - miedzy innymi powstaje sie¢ boisk wielofunkcyjnych, kryte korty te-
nisowe oraz Szkota Mistrzostwa Sportowego (WPGMZGMR 2009). Miasto stynie z orga-
nizowanych, co 2 lata, Miedzynarodowych Pokazéw Lotniczych Radom Air Show.

Niewielkie obszary rekreacyjne w postaci parkéw miejskich, zielencow, skwerow
i ogrodkéw dziatkowych rozproszone sg w Srédmiesciu i wokét niego. W potudniowo-
zachodniej czeSci miasta potozony jest sztuczny zbiornik wodny o nazwie Zalew Borki,
oferujacy mozliwo$¢ plazowania, ptywania, Zeglowania i wedkowania. W osiedlach na
obrzezachw czeSci pdéinocno-zachodniej oraz péinocno-wschodniej radomianie majg
dostep do terenéw leSnych. Uprzywilejowani pod tym wzgledem sa zwtlaszcza
mieszkancy Mtynka Janiszewskiego, Wincentowa, Firleja oraz Rajca Poduchownego
(SUIiZKPgR, cz. |, rys. 1/3).Tereny zielone, do niedawna zaniedbane, podlegaja obecnie
dzialaniom rewaloryzacyjnym. tLaczna kwota projektu pod nazwa ,Kompleksowa
rewitalizacja zabytkowych parkéw miejskich: Stary Ogrod,
Le$niczowkai im. T. KoSciuszki w Radomiu” wynosi 13 mln zt (Delimitacja Radomskiego...
2014).

W Radomiu, podobnie jak w innych gminach ROE nie ma trudno$ci z zasilaniem
w energie elektryczna, a stan techniczny urzadzen jest dobry. Obszar catego
miastapokrywa system gazowy, ktoérego uzytkownikami w 2012 roku byto 82%
mieszkancéw).Jednak stan techniczny miejskiej sieci gazowniczej jest w stanie
zaawansowanej dekapitalizacji, a funkcjonujaca sie¢ przewodowa, zwtaszcza w rejonach
$Srodmiejskich, wymaga poprawy sprawnosci (SUIKZPGR 2014, cz. I: 124). Ponad 95%
radomiankorzysta z miejskich wodociggéw, a sie¢ kanalizacyjna jest do$¢ dobrze
rozwinieta, cho¢ okotomiejski system kanalizacyjny nie obejmuje cze$ci jednostek
potozonych na obrzezach (Wélka Klwatecka, Wincentéw, Gotebiéw Bagno, Dtugojow,
Godow, Janiszpol, Potkanéw, Wosniki Wschodnie, Nadrzeczna, Koniéwka), przy czym
catkowity brak kanalizacji sanitarnej wystepuje na osiedlach Mleczna, Stara Wola
Gotebiowska, Konczyce( (SUIKZPGR 2014, cz. I: 116).Miasto jest obstugiwane przez klika
oczyszczalni Sciekdw. Ponadto najbardziej zaludnioneobszary miasta obejmuje system
cieptowniczy.

PIONKI
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Pionki, drugie co do wielkosci miasto ROF, prawa miejskie otrzymato w 1954 roku, cho¢
inwestycje miejskie rozpoczeto sie na tym obszarze w latach 20. XX wieku, przy okazji
lokalizacji fabryki zbrojeniowej w ramach Centralnego Okregu Przemystowego (Agajew
2008). Podstawag dalszego rozwoju przestrzennego byt dalszy rozkwit przemystu
i powstanie osiedli mieszkaniowych dla pracownikéw zaktadéw. W Pionkachbrak jest
wyraznego centrum w postaci rynku. W péinocnej czesci miasta zlokalizowane jest
pochodzace z lat 80. XX wieku Osiedle Chemiczne sktadajace sie z niewysokich
budynkéw wielorodzinnych typu blok oraz zabudowy jednorodzinnej. Czes¢
zabytkowych obiektéw przemystowych i uzytecznoSci publicznej reprezentujgcych
modernizm i tzw. styl polski objeta jest ochrong konserwatorska. Stopniowo coraz
wiekszy udziat zasobu mieszkaniowego to zabudowa jednorodzinna, ktéra zajmuje
zwlaszcza obrzeza miasta (SUiZKPMP 2012). Stanowia ja przede wszystkim wolno
stojace budynki, w mniejszym stopniu zabudowa bliZzniacza, a w najmniejszym
szeregowa.

Ceny nieruchomos$ci w mieécie Pionki sa nizsze niz w Radomiu. Srednia cena 1 m?
nieruchomos$ci niezabudowanej wielouzytkowej w 2012 roku wyniosta 35,4 z}, co
stanowito odpowiednio zaledwie 15% S$redniej ceny odnotowanej w Radomiu (Analiza
cen... 2014). Jedynie ceny nieruchomosci zabudowanych byty zblizone do radomskich,
przy $redniej cenie 1 m? siegajgcej 1,8 tys. ztk.

Pionki posiadaja bardzo dobre potaczenie drogowe i kolejowe z Radomiem, za$
oddalenie od gtéwnych tras komunikacyjnych chroni je przed ucigzliwo$ciami
zwigzanymi z ruchem tranzytowym (PRLMP 2005). Brak drég komunikacji drogowej
rekompensuje rozbudowana magistrala kolejowa. Linia kolejowa przebiegajaca przez
miasto dzieli je na dwie cze$ci. Obie czeSci miasta sg ze sobg powigzane:

- dwoma bezkolizyjnymi przejazdami komunikacyjnymi, poprowadzonymi pod torami
kolejowymi, ktore tacza ul. Kolejowa z ul. Mickiewicza i dr M.Garszwo z ul. Zwyciestwa;

- strzezonym przejazdem komunikacyjnym w jednym poziomie z torami kolejowymi,
taczacym ulice Kolejowa z ulicg Stoneczng;

- przejSciem pieszym pod torami, przy dworcu kolejowym Pionki Zachodnie.

Pozostate przej$cia wystepujace w miescie majg charakter niestrzezony, istnienie ich

przyczynia sie do wystepowania wypadkéw komunikacyjnych z udziatem pieszych oraz
zmotoryzowanych korzystajacych z tych przejs$c¢:
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- przejscie piesze niestrzezone w jednym poziomie z torami kolejowymi, taczacymi ulice
Radomska z ul. 15 stycznia;

- niebezpieczne oraz nielegalne przejScie przez tory na przedtuzeniu zamknietej
ul. Kozienickie;j.

W Pionkach znajdujg sie3 przedszkola, 3 szkoty podstawowe, 2 gimnazja i liceum
ogo6lnoksztatcagce. W 2012 roku obtozenie Pionkowskich przedszkoli przyjeto wartos¢
1,3. Wspoétczynnik skolaryzacji netto w szkolnictwie podstawowym wynosit w 2012
roku 97,9% (BDL 2014), a w gimnazjalnym - 96,8% (BDL 2014). Z uwagi na duzy
odptyw ludno$ci z terené6w miasta Pionki, wspétczynnik skolaryzacji moze ulec
pomniejszeniu. Zwigzane to moze by¢, miedzy innymi, z wysoka dynamika migracyjna
ludnoS$ci poza miasto Pionki oraz poza granice kraju (Delimitacja Radomskiego... 2014).

Miasto jest wyposazone we wtasny szpital i 5 przychodni. Stosunkowo mato jest klubéw
sportowych, w 2012 roku korzystato z nich niespetna 300 os6b. Do wazniejszych
obiektéw kulturalnych zaliczy¢ mozna amfiteatr i Miejski O$rodek Kultury. Natomiast
ksiegozbior pionkowskich bibliotek w przeliczeniu na 1000 mieszkancow jest
dwukrotnie wiekszy niz w Radomiu.W ostatnich latach miasto wzmocnito funkcje
sportowo-rekreacyjng, realizujgc z dofinansowaniem unijnym projekt kompleksowego
zagospodarowania Ogrédka Jordanowskiego w ramach rozbudowy Centrum
Rekreacyjno-Rozrywkowego w Pionkach. Miasto posiada stadion i hale sportowg oraz

krytg ptywalnie.

Pod wzgledem liczby korzystajacych z instalacji wodnos$ciekowych i gazowychliczone;j
jako odsetek ludnosci Pionki wyprzedzaja Radom. Miasto jest zaopatrywane w gaz
ziemny z wtasnej stacji redukcyjnej, a udziat mieszkancow korzystajacych sieci wynosi
89,1%. Do sieci wodociggowej, funkcjonujgcej na bazie dwéch ujec
glebinowych,podigczonych jest 97,8% ogoédtu ludnosci, duzy odsetek (92,7%) korzysta
tez z sieci kanalizacyjnej. System wodociggowy w peini pokrywa zapotrzebowanie
mieszkancow i ustug na wode pitng i potrzeb gospodarczo-bytowych, lecz ok. 15% sieci
cechuje zty stan techniczny, wymagajacy renowacji (SUIKZPMP 2012).Podobnie, 10%
urzadzen kanalizacji sanitarnej wymaga renowacji lub wrecz wymiany. Problemy te
dotycza zwtaszcza osiedli: Stara, Centralna i Nowa Kolonia. Miasto posiada wtasng
mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie Sciekdw. Pionkowski system cieptowniczy ma
mniejszy zasieg niz radomski, w jego sktad wchodza 2 kottownie miejskie (1 zasilana
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gazem ziemnym wysokometanowym i 1 zasilana miatem wegla kamiennego) oraz liczne
kottownie zasilane gazem ziemnym wysokometanowym, obstugujace budynki
uzytecznosSci publicznej oraz wieksze zakitady produkcyjne (SURRiISP 2011). Brak
miejskiej cieptowni uwazany jest za jeden 2z podstawowych probleméw
infrastrukturalnych w miescie (LPRMP 2005).

ILZA

Poczatki tzy siegaja XII-XII wieku, gdy petnita funkcje warownego grodu na wzgorzu.
Prawa miejskie ItZa uzyskata juz w 1413, z nadania Wtadystawa Jagietty’. Po drugiej
wojnie Swiatowe] ozywienie przyniosta miastu rozbudowa =zaktadow przemystu
mineralnego i utworzenie zaktadow metalurgicznych. Zabytkowy uktad urbanistyczny
wokot rynku uzupetnia zabudowa dwoéch osiedli mieszkaniowych wybudowanych
w latach 60. i 80. XX wieku.

W Hzy w 2012 roku przeprowadzono jedynie transakcje kupna-sprzedazy
niezabudowanych nieruchomos$ci wielouzytkowych, a $rednia cena 1 m? wyniosta
niecate 6 zt (Analiza cen... 2014).

[tza w obrebie ROF potozona jest do$¢ peryferyjne. Ponadto historycznie miasto nalezy
do Matopolski, stad powigzania miasta z Radomiem sa luzniejsze niz w przypadku
Pionek. Miasto przecinajg dwie drogi o znaczeniu ponadlokalnym, krajowa nr 9
i wojewodzka nr 747. Te pierwsza cechuje wysoka kolizyjno$¢ i nadmierne natezenie
ruchu na obszarze $rédmiescia, co przemawia za Konieczno$ciag budowy obwodnicy
miasta. Wiele drég wykazuje nieodpowiedni stan techniczny, brakuje tez parkingow
i Sciezek rowerowych. W zakresie transportu zbiorowego miasto obstugiwane jest przez
Oddziat Osobowy PKS Starachowice w sposéb spetniajgcy oczekiwania mieszkancow
(PLRMiGI, 2004). Staba strong osrodka jest brak linii kolejowe;j.

W mies$cie znajduja sie 2 przedszkola, gdzie liczba chetnych w 2012 roku byta niemal
bliska optimum(0,9 dziecka na miejsce). Cho¢ w 2012 roku w i Itzy dziatata tylko 1
szkota podstawowa i 1 gimnazjum, wspoétczynnik skolaryzacji netto w 2012 roku przyjat
warto$¢ 166,8 dla szkét podstawowych i az 347,6 dla gimnazjalnych(BDL 2014).
Swiadczy to o duzym naptywie uczniéw spoza granic miasta.Oprécz liceum
ogollnoksztatcagcego Itza oferuje nauke na poziomie ponadgimnazjalnym rdéwniez

7 Utracita je nastepnie w 1869 roku, by ostatecznie odzyska¢ je 56 lat pdzniej.
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w technikum i zasadniczej szkole zawodowej. W Itzy znajduje sie szpital oraz 5
przychodni i 5 aptek. Itza posiada najwiekszy w ROF ksiegozbiér biblioteczny
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow, prezny Dom Kultury, a od 1971 roku w mieScie
dziata Muzeum Regionalne. Na tym obszarze rejestruje sie operatywnie dziatajgce
instytucje pozarzadowe, jak np. Towarzystwo Ochrony i Promocji Zawodoéw Ginacych,
Grupa Rekonstrukcyjna SRH 51 pp SK, Stowarzyszenie Razem Dla Itzy (SUIKZPMiGI
2013, zat. 1: 78). W zakres oferty kulturalnej i rozrywkowej wchodza cyklicznie
organizowane imprezy, m. in. Dni Le§mianowskie, I[tZeckie Dni Kultury, Festiwal Folkloru
im. J. Myszki, Swieto Itzy, Piknik Historyczny ,Bitwa pod tz3” czy Przeglad Twérczosci
Osob Niepetnosprawnych. Na terenie miasta znajdujg sie dwa osrodki sportu i rekreacji:
[tZzecki Klub Sportowy , Polonia” oraz Miejsko-Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji.

Stopien wyposazenia w urzgdzenia sieciowe jest nieco nizszy niz w Radomiu i Pionkach.
Z sieci wodociggowej w roku 2013 korzystato 93,3 % mieszkancow, z kanalizacji 78,5%,
a z sieci gazowej 76,3%.Rozbudowa sieci kanalizacyjnej i gazyfikacja okreSlone s3 jako
jedne podstawowych zadan rozwojowych miasta. W latach 2000-2009 dtugo$¢ czynnej
sieci kanalizacyjnej wzrosta jedynie o 0, 8 km, a liczba uzytkownikéw zaledwie o 71 os6b
(SUiKZPMiGI 2013, zat. 1:120). [tza posiada wtasng oczyszczalnie $ciekéw, a potudniowaq
cze$¢ miasta obstuguje system cieptowniczy.

POZOSTALE GMINY

Ceny nieruchomosci w pozostatych gminach ROF ksztattujg sie na do$¢ zréznicowanym
poziomie. Przyktadowo, w 2012 roku $rednia cena 1 m? nieruchomo$ci niezabudowanej
wielouzytkowej w Jedlni-Letnisku - gminie o najwyzszych walorach krajobrazowych i
turystycznych - wyniosta prawie 25 zt, w Jedlinsku 14,6 zt, a w gminie Itza tylko 1,7 zt
(Analiza cen... 2014). Analogiczne ceny w gminach Jastrzebia, G6zd i Pionki mieszcza sie
w przedziale 4,7-6,6 z1, a w Wierzbicy, Oronisku, Wolanowie i Itzy nie przekraczajg 3 zl.

Dostepnos$¢ komunikacyjna gmin sgsiadujacych z Radomiem jest okreslona na poziomie
optymalnym, cho¢ w peryferyjnie potozonych gminach ROF problemem jest niski
standard drég. Przyktadowo w gminie Przytyk udziat drég o nawierzchni asfaltowej
w 2003 roku wynosilzaledwie 54,5% (PRLGP 2004).Natomiast w badaniu
przeprowadzonym przez Mantey (2009) za najwieksza niedogodnos¢ (49,8%
pierwszych wskazan) respondenci uznali korki, zas§ na kolejnych miejscach znalazty sie
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,zte skomunikowanie z Warszawa badZ innym miastem” (14,4% pierwszych wskazan)
oraz zty stan drég dojazdowych (10,2%). Potwierdza to teze o traktowaniu strefy
podmiejskiej jako ,sypialni” miasta, ktoérego centrum spetnia role ,pokoju
dziennego”.Najwyzszy odsetek osob transportujacych sie kazdego dnia do Radomia
charakteryzuje gminy Zakrzew i Kowala. WskaZnikiem oscylujacym powyzej Sredniej
charakteryzujg sie takze gminy Jedlnia-Letnisko, Skaryszew, Wierzbica, Jastrzebia oraz
Jedlinsk. Ponizej przyjetej wartoSci granicznej (0,75 wartoSci $redniej dla badanego
obszaru) zaklasyfikowano gminy: miasto Pionki, l{ze (Delimitacja Radomskiego... 2014).

W Studium uwarunkowan rozwoju Radomia i strefy podmiejskiej (2011) za jeden
z najczesciej wystepujacych konfliktow przestrzennych na analizowanym obszarze
uznano brak wyposazenia w infrastrukture spoteczng terendw o nadmiernie
rozproszonej zabudowie mieszkaniowej. W zasadzie mozna stwierdzi¢, Zze na tym
polugminy wypeiniajg swoje obowigzki w zakresie niezbednego minimum. Wszystkie
gminy, poza Gozdem, posiadajg placowki przedszkolne (w Wierzbicy jest ich az 5, ale w
Itzy i Pionkach wystepuja one tylko na obszarze miast), jednak liczba oferowanych przez
nie miejsc nie wydaje sie by¢ wystarczajgca. W 2012 roku najmniejsza reprezentacje
0s6b uczacych sie odnotowano w: Wierzbicy (1,0), Przytyku (1,8), Zakrzewie i
Skaryszewie (po 2,2). Najwiekszy odsetek dzieci w wieku przedszkolnym, a zarazem
najwiekszy niedoboér miejsc w instytucjach wczesnego wychowania, wystepowat w
Jastrzebi (6,6), Oronsku (5,3) i Wolanowie (4,3). W kazdej gminie funkcjonujag minimum
3 szkoty podstawowe i jedno gimnazjum, przy czym najwieksza liczba szkét
przypadajacych na 10 tys. mieszkancow wystepuje,odpowiednio, w Jastrzebi i Gézdzie
oraz w Gozdzie i Jedlni-Letnisku. Najwyzszg warto$¢ wspotczynnika skolaryzacji netto w
odniesieniu do szkét podstawowych w 2012 roku odnotowano w gminach Wierzbica
(114,6%) i Gozd (105,2%), natomiast najnizszg - na obszarze wiejskim gminy
[1za(61,35%), co wyjasnia wysoka warto$¢ indeksu w samym miescie (BDL 2014). W
pozostatych gminach powyzsza warto$¢ zawierata sie w przedziale 80-90%. W
odniesieniu do szko6t gimnazjalnych wspétczynnik skolaryzacji netto przekroczyt poziom
100% tylko w Wierzbicy, dos¢ wysoki byl tez w gminach Gézd (97,2%) i Przytyk
(94,8%), a bardzo niski w Zakrzewie i Kowali (odpowiednio: 66,2 i 66,4%). Oferta
szkolnictwa ponadpodstawowego jest ograniczona. W mie$cie Skaryszew funkcjonuje
liceum ogdlnoksztatcace, a w Wierzbicy i Wolanowie inne szkoty $rednie. Kazda gmina
posiada przynajmniej jedng przychodnie, a w Jedlinsku i Jastrzebi znajduja sie az dwie.
W kazdej gminie znajduje sie, co najmniej, jedna biblioteka i jeden klub sportowy, przy
czym w 2012 roku pod tym wzgledem prym wiodty Jedlinsk (9 klubow) i Skaryszew (7).
Duza powierzchnie gminy wiejskiej Pionki i mniejsze fragmenty Jedlni-Letniska,
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Jastrzebi oraz Goézda zajmuja lasy Puszczy Kozienieckiej o statusie parku
krajobrazowego i podlegajace ochronie w ramach programu Natura 2000. Obszary
krajobrazu chronionego wystepuja za$ czeSciowo w Itzy, Skaryszewie, Wierzbicy i
Kowali.

Poziom dostepnosci technicznej jest zréznicowany,wszystkie gminy sa zaopatrzone
w energie elektryczng o standardowych parametrach. Braki odnoszace siedo sieci
gazowniczej w 2013 roku zostaty zarejestrowane jedynie w: Wierzbicy.
Natomiastw Przytyku, Oronsku, Wolanowie i Jastrzebiej odsetek korzystajacych nie
przekraczat 1%, a w pozostatych gminach oscylowat w przedziale od 10 do 35%.
Najlepsza sytuacja, pod tym wzgledem, wystepuje w gminie Skaryszew, ktora posiada
wtlasng aktywna stacje redukcyjna. W wiekszosci gmin dostep do wodociggoéw jest
oceniony jako dobry (powyzej 75% korzystajacych), w przeciwienstwie do kanalizacji
sanitarnej. Skrajnym przypadkiem jest gmina Kowala (brak sieci kanalizacyjnej) oraz
obszary o podobnej charakterystyce - Jastrzebia (0,9 km sieci w 2013 roku) i Oronsko (6
km). Najdtuzszg sie¢ kanalizacyjng miaty w 2013 roku Zakrzew (84,2 km), Pionki (68,6
km) i Jedlnia-Letnisko (73,5 km). Oczyszczalnie $ciekéw znajduja sie na terenie znacznej
wiekszosci gmin, wyjatek stanowig Przytyk i Pionki (obstugiwana przez Jedlnie).
Natomiast w Zadnej z wymienionych gmin, z uwagi na rozproszenie zabudowy
osiedlenczej, nie zarejestrowano funkcjonujgcego systemu cieptowniczego.

2.3 Atrakcyjnos¢ osiedlencza w zaleznosci od typu
obszaru

Przeprowadzona analiza czynnikéw atrakcyjnos$ci osiedlenczej gmin w duzym stopniu
podlega generalizacji ze wzgledu na zrdéznicowania przestrzenno-funkcjonalne
poszczegblnych jednostek. Jak wskazuje mapa identyfikujgca obszary ROF o cechach
miejskich i wiejskich i mieszanych,sporzadzona na podstawie danych z Narodowego
Spisu Powszechnego 2002 (ryc. 9), granice gmin miejskich, wiejskich i miejsko-wiejskich
nie pokrywaty sie woOwczas z granicami odpowiadajacych tym nazwom typdéw
obszaréws. Gdyby sporzadzi¢ podobng mape, bazujac na danych spisowych z roku 2011,

8Identyfikacja obszaréw miejskich i wiejskich zostata sporzadzona w oparciu o kryteria takie jak, m. in. gestos¢
zaludnienia, odsetek oséb pracujacych w rolnictwie, odsetek oséb z wyksztatceniem wyzszym czy odsetek
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niewatpliwie rozbiezno$ci te bylyby jeszcze wieksze, a obszary z przewaga cech
miejskich zajmowatyby jeszcze wiekszg powierzchnie ROF.

. Miasto

D Miasto / wies
D Wies / miasto

. Wies

Ryc. 9 Obszary o cechach miejskich i cechach wiejskich w powiecie radomskim w 2002 roku

Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie Raport z przebiegu... 2010

Jednocze$nie, wyniki analizy wskazujg, iZ w obszarze ROF wykrystalizowaty sie
relatywnie jednorodne, pod wzgledem lokalizacji i typu obszaru,strefy o podobnym
stopniu atrakcyjnoSci osiedlenczej. Naleza do nich: rdzen- miasta: Radom i Pionki,
bezposrednia strefa podmiejska obejmujgca gminy Kowala, Zakrzew i Jedlnia-
Letnisko, dalsza strefa podmiejska, w ktorej sktad wchodza gminy Jedlinsk, Jastrzebia,

mieszkan zamieszkanych w budynkach spétdzielni mieszkaniowych czy z wodociggiem z sieci (Raport z
przebiegu... 2010: 4).
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Gozd, Skaryszew, Wierzbica, Oronsko, Wolanéw i Pionki oraz peryferie, do ktorych

naleza gminy Przytyk i [fZa.Na podstawie powyzszego mozna sadzi¢, ze odlegtos¢ od
rdzenia warunkuje poziom dostepnosci i rozwoju wielu aspektow - im wiekszy dystans
od obszaréw centralnych miast tym nizszy zasieg dostepnosci komunikacyjnej oraz
rozwoju infrastruktury spotecznej i technicznej. W nawigzaniu do powyzszego,
tendencja zwigzana z odlegto$cia mierzong oddaleniem od rdzenia jest réwniez
widoczna w kwestii atrakcyjnos$ci inwestycyjnej obszaréw (tablica 2). Podziat ten jest tez
odzwierciedlony w zréznicowaniu cenowym transakcji nieruchomosci przedstawionym

w podrozdziale 2.2.

Tabela 2Walory i potencjat atrakcyjnosci inwestycyjnej gmin ROF

STREFA

ATRAKCYJNOSC INWESTYCYINA

Miasto Radom oraz
Pionki

najwyzsza atrakcyjno$¢ dla inwestoréw wynikajgca zistniejgcego
potencjatu gospodarczego, demograficznego oraz dostepnosci
terendw inwestycyjnych i wysokiej dostepnosci komunikacyjnej
potencjat do przyciggania charakterze
przemystowym

duzych inwestycji o

Gminy Kowala,
Zakrzew, Jedlinsk
oraz Jedlnia-
Letnisko

wysoka atrakcyjnosé (silne powigzania funkcjonalne z Radomiem)

wolne tereny inwestycyjne oraz wysoka aktywnos¢ inwestycyjna
zwigzana z budownictwem mieszkaniowym

migracja przedsiebiorcéwprowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza

Gminy otaczajgce
osrodek rdzeniowy:
Jastrzebia, Gozd,
Skaryszew,
Wierzbica,
Oronsko, Wolanéw,
Pionki

Srednia atrakcyjnos$é¢ (powigzania funkcjonalnie z Radomiem lub
Pionkami oraz dostepnos¢ kapitatu ludzkiego, dobre powigzania
komunikacyjne i transportowe)

aktywnos¢ inwestycyjna zwigzana z budownictwem mieszkaniowym

brak wiekszych terenédw inwestycyjnych jako ograniczenie

ltza i Przytyk

Niska atrakcyjnosé (stabsze powigzania funkcjonalne)

potencjalnie  predysponowane do inwestycji budownictwa
mieszkaniowego ( zaséb wolnych terenéw inwestycyjnych oraz nizsze
ceny dziatek budowlanych)
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wskazane inwestycje sektora rolno-spozywczego oraz turystycznego

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Delimitacja Radomskiego... 2014:79

Do wnioskéw zaliczy¢ mozna takze: nalezatoby dazy¢ do pelniejszego wykorzystania
istniejacej infrastruktury spotecznej i technicznej na obszarze rdzenia. Mozna to
osiggna¢ przez odnowe zaniedbanych dzielnic miast Radomia i Pionek oraz przez
lokalizowanie nowych inwestycji mieszkaniowych w ich granicach administracyjnych.
Po drugie, wskazane jest wzmocnienie powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
pomiedzy rdzeniem a gminami lezacymi w jego obszarze oddzialywania,
celemzwiekszenia spojnosci ROF. Propozycje realizacji tego celusga okreSlone w Strategii
Rozwoju Miasta Radomia (2008) i obejmuja, miedzy innymi, opracowanie i wdrozZenie
kompleksowej koncepcji rozwoju transportu w ramach ,Radomskiego Regionalnego
Obszaru Metropolitalnego”(ze szczegdélnym uwzglednieniem systemu komunikacji
publicznej), poprawe jakosSci infrastruktury drogowej w Radomiu, a takze usprawnienie
uktadu komunikacyjnego Radomia (ze szczeg6lnym uwzglednieniemwyprowadzenia
ruchu tranzytowego z centrum miasta). Po trzecie, istotne znaczenie ma zwiekszanie
dostepnosci infrastruktury spotecznej i technicznej na obszarach istniejacej
zabudowy poza rdzeniem przy jednoczesnym ograniczaniu ich dalszej ekspansji
przestrzennej.

2.4 Atrakcyjnosc¢ osiedlencza w opinii mieszkancéow ROF

Celem przeprowadzonych badan kwestionariuszowych byta diagnoza preferencji osie-
dlenczych mieszkancow Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego (ROF). Ankieta prze-
prowadzona metoda bezposredniego indywidualnego wywiadu kwestionariuszowego,
umozliwia opis aktualnych tendencji w zakresie postrzegania atrakcyjnosci osiedli ROF
przez osoby je zamieszkujgce, jak tez ujawnia wzorce zapotrzebowania na nowe tereny
mieszkaniowe lub modernizacje istniejacej zabudowy. Uzyskane wyniki postuza do
sformutowania wytycznych dotyczacych zmniejszenia presji suburbanizacyjnej na ob-
szarze ROF.
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Wybo6r metody, opartej na bezposrednim kontakcie ankietera z respondentem, podyk-
towany byt potrzeba dotarcia do grupy mieszkancéw zréznicowanej pod wzgledem
zmiennych takich jak pte¢, wiek, status rodzinny i ekonomiczny, bez ograniczania sie do
0s6b posiadajacych telefon stacjonarny czy uzytkownikéw Internetu. R6znorodnos¢ ka-
tegorii respondentéw jest szczeg6lnie istotna w konteks$cie zdefiniowania czynnikow
decydujacych o atrakcyjnosci osiedli mieszkaniowych, gdyz bodZce te s3 silnie uzalez-
nione od spoteczno-demograficznych cech os6b badanych. Ponadto bezposredni kontakt
ankietera z respondentami moze przyczynic¢ sie do zniwelowania odméw udziatu w ba-
daniu oraz do udzielania bardziej przemys$lanych odpowiedzi, co podwyzsza wartos¢
poznawczg uzyskanych danych.
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Opis metody badawczej

Badania ankietowe przeprowadzono w sierpniu 2014 roku na prébie 384 mieszkancow
Radomia, Itzy i Pionek oraz obszaréw wiejskich ROF°. Dla zapewnienia reprezentatyw-
nosci uzyskanych wynikéw zastosowano doboér losowo-warstwowy préby - populacja
zostata podzielona na warstwy wyznaczone przez poszczegdlne jednostki samorzadu
terytorialnego, w ramach ktérych wylosowano respondentéw. Zgodnie z powyzszym,
mozna przyja¢, ze odsetek mieszkancow danej jednostki w probie odzwierciedla odsetek
mieszkancow tej jednostki w catej populacji ROF (tabl. 1).

Tabl. 1. Dobér préby badawczej w poszczeg6lnych jednostkach terytorialnych ROF

osoba % osoba

Pionki 19 550 5,28% 20
Gozd 8406 2,27% 9
Itza 15 347 4,14% 16
Jastrzebia 6732 1,82% 7
Jedlinsk 14 064 3,80% 15
Jedlnia-Letnisko 12 348 3,33% 13
Kowala 11679 3,15% 12
Pionki gmina wiejska 10 075 2,72% 10
Przytyk 7 325 1,98% 8
Skaryszew 14108 3,81% 15
Wierzbica 10 086 2,72% 10
Wolanow 8 631 2,33% 9
Zakrzew 12 317 3,33% 13
Radom 219 703 59,32% 227
ROF 370371 100% 384

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

gLiczebnos’(’: proby wynikata z zatozenia, iz miasto Radom i powiat radomski zamieszkuje 370 371 os6b (dane Gltéwnego
Urzedu Statystycznego za 2012 rok) oraz przyjetych parametréw statystycznych: wskaznika poziomu ufnosci na wysokim
poziomie 95% oraz btgdu maksymalnego o wartosci wynoszacej 5%.
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Zakres przedmiotowy badania odzwierciedlajg sformutowane w poszczegdlnych punk-
tach kwestionariusza pytania badawcze dotyczace oceny:

e czynnikow decydujacych o atrakcyjnosci zamieszkiwanego osiedla w podziale na:
dostepnos¢ terenéw zielonych i parkéw, dostepnos$¢ o$wiaty i stuzby zdrowia,
bliskos$¢ instytucji takich jak urzedy, osrodki pomocy spotecznej, urzedy pracy,
bliskos¢ débr kultury tj. muzeéw, pomnikéw, teatréw, kin, doméw kultury oraz
dostepnos$¢ transportu i komunikacji (punkt 3);

e czynnikow obnizajacych atrakcyjnos$c¢ i prestiz osiedli (punkt 9);

e czynnikow podwyzszajacych atrakcyjnos$¢ i prestiz osiedli (punkty 10, 11, 18);

e atrakcyjnoSci poszczegdlnych typodw obszaréw i gmin ROF (punkty 12 i 13, 19,

20,211 22);

¢ mobilnosci i sktonnosci do zmiany miejsca zamieszkania (punkty 4, 5, 14, 15, 16,
17118);

¢ wplywu sytuacji ekonomicznej na decyzje o zmianie miejsca zamieszkania (punk-
ty 5,6,718).
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Charakterystyka badanej préoby

W liczacej 384 osoby préobie wystgpita niewielka przewaga kobiet (202;52,6%). Domi-
nujg osoby w wieku $rednim i dojrzatym.Ponad potowe badanych (54,7%) stanowig
osoby powyzej 45 roku zycia, a tylko co dziesigty respondent liczy mniej niz 25 lat (ryc.
1).

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m18-24 m25-34 m35-44 mWA45-64 m65iwiecej
KATEGORIE 18-24 25-34 35-44 45-64 65 i wiecej
LICZBA WSKAZAN 43 70 61 125 85

Ryc. 1. Respondenci wedtug wieku

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badan, n=384

Respondenci nalezg do oséb dobrze wyksztatconych. Niemal 80% badanych miato wy-
ksztatcenie co najmniej Srednie, a nieco ponad 1/3 - wyzsze (ryc. 2). Osoby z wyksztat-
ceniem podstawowym stanowity zaledwie 6% proby.

1. e

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B wyisze MS$rednie ™ zawodowe M podstawowe inne
KATEGORIE wyzsze $rednie zawodowe podstawowe inne
LICZBA WSKAZAN 141 166 47 23 7
Ryc. 2. Wyksztalcenie respondentéw
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badan, n=384
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Zdecydowana wiekszo$¢ respondentéw to osoby pozostajace w zwigzku, gtdwnie mat-

zenskim. Osoby niezwigzane, rozwiedzione lub owdowiate stanowig zaledwie 25% proé-

by (ryc. 3).

0% 10%

20%

30% 40%

B Kawaler/panna pozostajgcy(a) w zwigzku
Zonaty/Mezatka
B Wdowiec/wdowa

50%

60% 70% 80% 90% 100%

B Kawaler/panna nie pozostajgcy(a) w zwigzku
B Rozwodnik/rozwddka

kawaler/panna kawaler/panna rozwod-
KATEGORIE pozostajacy(a) w niepozostajacy(a) zonaty/mezatka . . wdowiec/wdowa
. . nik/rozwédka
zwigzku w zwiagzku
LICZBA WSKAZAN 43 55 244 7 35

Ryc. 3. Status rodzinny respondentow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badan, n=384

Gospodarstwa domowe respondentéw licza przewaznie 2 osoby lub wiecej. Tylko co
dziesigty badany tworzy jednoosobowe gospodarstwo domowe, a zaledwie 8,7% wcho-
dzi w sktad gospodarstwa osobowego liczacego powyzej 5 oséb (ryc. 4).U niemal poto-
wy badanych (48,4%) w gospodarstwie domowym nie ma dzieci'®. W pozostatych przy-
padkach jest ich przecietnie dwoje (19,8% odpowiedzi w catej prébie) lub jedno
(18,8%). Gospodarstw wielodzietnych jest stosunkowo niewiele (8,3%), natomiast nie-
mal 3% badanych odmoéwito udzielenia informacji na ten temat.

0Za dzieci uwaza si¢ osoby do 18. roku zycia oraz dzieci do 24. roku zycia studiujace i niepracujace.
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
odmowa M1losoba M2osoby m3osoby M4osoby M50s6b M 6iwiecejosdb
KATEGORIE 1 osoba 2 osoby 3 osoby 4 osoby 5 os6b .6 0.56b. odmowa
i wiecej
LICZBA WSKAZAN 43 99 70 83 40 34 15

Ryc. 4. Struktura wielkosci gospodarstw domowych respondentéw [wyrazone liczbg oséb
w gospodarstwie domowym)]

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie badan, n=384

W ponad potowie gospodarstw domowych praca zajmuja sie dwie osoby lub jedna (od-
powiednio 30,7; 118 i 29,2%; 112). Odsetek respondentéw twierdzacych, ze w ich go-
spodarstwie nie pracuje nikt wynosi 22,9% (88). Ze wzgledu na duza proporcje oséb
starszych w probie, gospodarstwa te w duzej mierze moga tworzy¢ emeryci. W odpo-
wiedzi na pytanie o liczbe oséb zaleznych, a wiec wymagajacych statej opieki ze wzgle-
du na stan zdrowia lub w wiek, 34 respondentdéw zadeklarowato brak takich oséb (284)
w ich gospodarstwie domowym, a 14,1% (54) wskazato na jedng osobe.

o I - W
i i : : : : : : i C AR 3%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
odmowa H do 1000 M od 1001 zt do 1500zt
od 1501 zt do 2000zt M od 2001 zt do 2500zt M od 2501 zt do 3000zt
M od 3001 zt do 3500zt od 3501 zt do 4000zt W 4001zt i wiecej
1001- 1501- 2001- 2501- 3001- 3501- 40011
KATEGORIE do1000 | 454 2000 2500 3000 3500 4000 wiecej | °dmowa
LICZBA WSKAZAN 117 83 45 19 21 8 3 12 76
Ryc. 5. Dochody respondentéw
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie badan, n=384
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Co piaty badany odmoéwit ujawnienia wysokoS$ci miesiecznych dochodéw przypadaja-
cych na osobe w gospodarstwie domowym. Sposrod pozostatych respondentéw wiek-
szo$¢ podata kwote ponizej 1500 zt (ryc. 5). Zaledwie w 6% przypadkéw kwota ta jest
wyZsza niz 3 tys. zl.

Wyniki ankiety oméwione w nastepnym podrozdziale zachowuja kolejnos¢, w jakiej uto-
zono pytania kwestionariuszowe.
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Analiza wynikéw badan

Zgodnie z zalozeniami metodologicznymi, 2/3 badanych zamieszkuje w miastach: Ra-
domiu, Pionkach, Itzy badZ Skaryszewie (ryc. 6). Wsré6d badanych ponad potowa
(53,2%) to mieszkancy osiedli zlokalizowanych w centrum, co pigty respondent za-
mieszkuje peryferie, a co dwudziesty strefe podmiejskg. Okoto 40% (157) badanych
uchylito sie w tym przypadku od odpowiedzi, co moze wynika¢ z trudnos$ci z okresle-
niem lokalizacji osiedla wedtug sugerowanych, do$¢ niescistych, kategorii.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Il | | | | |
T T T T T

| |
T
!

Miasto Radom ‘ ‘ ‘ 227;[\§NARTQ§C]
Miasto Pionki zb;[WAéTos'Cﬂ
Gmina wiejska Jedlirisk 151;[WAR13'O§C’] :
Gmina wiejska JedInia-Letnisko 13;3[WART§OS’C']

Gmina wiejska Zakrzew 13;:[WAR'I;“OS'C']
Gmina wiejska Kowala 12;§[WAR'I’10§C]
Gmina wiejska Pionki 10;j[WARTjOS'C]
Gmina miejsko-wiejska Skaryszew 10;tWARTb§C]
Gmina wiejska Wierzbica 10;j[WARTjOS'C']
Gmina wiejska Gézd 9;[\/1VARTO§S'C']
Gmina wiejska Wolanéw 9;[\):VARTO§S'C']
Gmina miejsko-wiejska Itza 8;[VjVARTOjSC]
Miasto Itza 8;[Vj\/ARTOjSC]
Gmina wiejska Przytyk 8;[VIVART01§C]

Gmina wiejska Jastrzebia 7;[WARTO$C]

| | |
T T 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1

Miasto Skaryszew 5;[WARTOS(]

Ryc. 6. Miejsce zamieszkania respondentéw

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badan, n=384. Na wykresie przedstawiono dane pro-
centowe oraz wyrazone w liczbach bezwzglednych
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Najwiecej respondentéw, w grupie mieszkancéw Radomia, deklarowato (n= 227) za-
kwaterowanie w obszarach centralnych miasta, w tej grupie dominowali takZe respon-
denci: ktérzy nie przeprowadzali sie w okresie 5 ostatnich lat; ktérzy nie zaciagali kre-
dytu na budowe domu badZ wystrdj mieszkania; ktérzy zdecydowanie nie uwzgledniali
kwestii dochodowych w procesie podejmowania decyzji o wyborze miejsca zamieszka-
nia; ktdérzy jako jedyni w catej probie badanych (n= 384) uczestniczyli w programach
pomocowych RnS i MdM (4), cho¢ w perspektywie grupy mieszkancéw Radomia - z do-
minacja os6b deklarujacych brak partycypacji w dziataniach (43). Wéréd mieszkancow
obszaru tego miasta w duzym stopniu zauwazalne byty przejawy wykluczenia spotecz-
nego w terenie zakwaterowania (85; 40%).

W ocenie respondentéw ich osiedla mieszkaniowe cechuje przede wszystkim dostep-
nos¢ terenow zielonych i parkéw (132;34% najwyzszych ocen), transportu i komunika-
cji (117) oraz ztobkoéw, przedszkoli i szkét (114)(po 30%), a w dalszej kolejnosci urze-
déw miasta lub gmin (87;23%) oraz przychodni i szpitali (81;21%) (ryc. 7). Najgorzej
oceniany jest dostep do ustug wyzszego rzedu, czyli instytucji i obiektéw kultury, takich
jak teatry i kina (188;49% i 166;43% ocen najnizszych) czy muzea, pomniki i zabytkowa
zabudowa (114;30%), a takze do takich instytucji spotecznych jak Regionalne Osrodki
Polityki Spotecznej (176;46%), Urzedy Pracy (119;31%) i Osrodki Pomocy Spotecznej
(111;29%).
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Transport i komunikacja

Domy kultury, mtodziezowe domy kultury
Kina

Teatry

Muzea, pomniki, zabytkowa zabudowa
Urzad Pracy

Regionalne Osrodki Polityki Spotecznej
Osrodki Pomocy Spotecznej

Urzad Miasta/Urzad Gminy
Przychodnie, szpitale

Ztobki, przedszkola, szkoty

Tereny zielone, parki

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m]l m2 m3 m4 m5

Ryc. 7. Ocena wyposazenia osiedli zamieszkiwanych przez respondentéw w infrastrukture ko-
munikacyjng i spoteczng (1 - ocena najnizsza, 5 - ocena najwyzsza)

Zrédto: opracowanie wlasnena podstawie badan, n=384

Wyposazenie zamieszkiwanych osiedli w tereny zielone i parki lepiej oceniali mezczyZni,
osoby starsze, mieszkancy terenéw podmiejskich, o Srednich lub wysokich dochodach
przypadajacych na jedng osobe w gospodarstwie domowym. W tej grupie znalazty sie
réwniez osoby zamieszkujace centralne obszary Radomia oraz deklarujace 1 przepro-
wadzke lub pozostanie w obecnym miejscu zamieszkania w okresie ostatnich 5 lat, ale
takze uczestnicy pomiaru, ktérzy nie brali udziatu w programie RnS lub MdM. Wyposa-
zenie zamieszkiwanych osiedli w tereny zielone i parki lepiej oceniono wsréd osob, kto-
re nie dostrzegaly w obszarze swojego zakwaterowania zadnych przejawow wyklucze-
nia spotecznego. Ponadto do tej grupy zaliczy¢ mozna takze respondentow, ktorzy ,Bli-
sko$¢ parkow i terenéw zielonych” uznali za czynnik, majacy wplyw na wzrost atrakcyj-
nosci osiedli.

Ocena transportu i komunikacji byta najwyzsza wsrod oséb miedzy 25. a 34. rokiem zy-
cia, mieszkajacych w centrach miast, wolnych lub pozostajacych w zwigzkach niefor-
malnych, tworzacych mate gospodarstwa domowe i raczej dobrze zarabiajacych. W tej
grupie rowniez dominowali respondenci, ktérzy nie zmienili swojego miejsca zamiesz-
kania w okresie ostatnich 5 lat, ale takze badani, ktorzy przeprowadzki nie mieli w pla-
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nach. Aspekt komunikacyjny zostal rowniez lepiej oceniony w grupie osob, ktdre nie
zaciggaty kredytu na budowe domu lub kupno i wyposazenie mieszkania, tym samym
wybdr miejsca zamieszkania nie zalezat od dochodéw i zdolnosci kredytowej. Znakomita
wiekszos$¢ badanych wysoko oceniajacych wyposazenie swojego osiedla w aspekty ko-
munikacyjne nalezata do os6b, ktore nie braty udziatu w programach pomocowych RnS
i MdM. W tej grupie respondentéw nie zauwazano przejawéw wykluczenia spotecznego
w obecnej lokalizacji. Wér6d badanych wysoko oceniajgcych aspekt komunikacyjny zna-
lazty sie osoby, ktore obszary centralne miast traktowaty za najbardziej atrakcyjne do
zycia.

Dostepnos¢ placowek oSwiaty oceniali wysoko gtéwnie mieszkancy centrow, osoby nie-
zwigzane i w zwigzkach nieformalnych, osoby bezdzietne i zamozne!l. W grupie wysoko
oceniajacych aspekt oSwiatowy znalazty sie rOwniez osoby, ktore: nie przeprowadzaty
sie w okresie ostatnich 5 lat;osoby deklarujagce budowe domu badZ kupno mieszkania
bez wsparcia kredytowego; osoby, ktore nie oparty swojej decyzji dotyczacej wyboru
miejsca zamieszkania na dostepnosci szk6t w danym obszarze; osoby nieuczestniczace
w programie pomocowym RnS i MdM; osoby, ktére nie zauwazaty przejawéw wyklu-
czenia w osiedlu obecnego zakwaterowania; osoby, ktore dostepnos$¢ oswiaty w miejscu
zamieszkania traktujg jako aspekt, ktéry podnosi atrakcyjnos$¢ kazdej kolonii mieszka-
niowej oraz osoby przypisujace najwyzszg atrakcyjno$¢ terenom centralnym miast.

Dostepno$¢ urzedéw miasta lub gmin uwazaja za bardzo dobra przede wszystkim oso-
by powyzej 35. roku zycia, zamieszkate w centrach, z wyksztatceniem podstawowym.
W tej grupie znalezli sie rowniez uczestnicy badania, ktorzy: traktujg obszar gminy
wiejskiej Gozd jako najbardziej atrakcyjny do zamieszkania, mozna to powigzac z dy-
stansem, ktory mieszkaniec terendow wiejskich musi pokona¢ w drodze do centrum,
gdzie lokalizowane sg Urzedy Miast i Gmin; osoby, ktérych osiedle jest zlokalizowane
w obszarach centralnych miasta Radom; ktore deklaruja brak przeprowadzki w okresie
ostatnich 5 lat;, ktore uzaleznity decyzje dotyczaca wyboru miejsca zamieszkania od
mozliwoSci kredytowych i dochodowych oraz osoby ktore nie uczestniczyty w progra-
mach pomocowych RnS i MdM. Do tej grupy mozna zaliczy¢ takze respondentéw, niedo-
strzegajacych w miejscu kwaterunkowym przejawoéw wykluczenia spotecznego, ale tak-
ze takich, ktérzy obszary centralne miast ocenili jako najbardziej atrakcyjne.

11 . . , . . . . ;. PR , . . s . . .
Dominacja osob bezdzietnych w tej grupie moze, cho¢ nie musi, $wiadczy¢ o nieznajomosci realiow i
przecenianiu dostepnosci infrastruktury o$wiatowe;.
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Dostepnos¢ placdwek stuzby zdrowia najbardziej chwalili mieszkancy centrow, osoby
gorzej wyksztatcone i osoby zamozne. Ten aspekt zostat najlepiej oceniony wsréd: oséb,
ktére nie deklarowaty przeprowadzki w okresie ostatnich 5 lat, respondentéw, przez
respondentéw, ktorzy nie korzystali z wsparcia kredytowego podczas budowy domu
badz wystroju wnetrz zakupionego mieszkania; oso6b nieopierajacych decyzji o wyborze
miejsca zamieszkania o kwestie finansowe - kredyt oraz dochéd; oséb, ktore nie uczest-
niczyty w programach RnS i Mdm oraz respondentéw, ktérzy nie zauwazaja przejawéw
wykluczenia w swoim miejscu zamieszkania.

Dostep do kin i teatréw szczegdélnie Zle oceniaty kobiety, osoby najmtodsze (w przypad-
ku kin) i najstarsze (w przypadku teatréw) oraz osoby w zwigzkach matzenskich, za$
dostepnos¢ muzedw, pomnikéw i zabytkowej zabudowy - kobiety, osoby starsze i osoby
z wyksztatceniem podstawowym. Do grupy osob nisko oceniajacych aspekt kulturalny
w postaci ograniczonego dostepu do kin i teatréw zaliczy¢ mozna: osoby zamieszkujace
obszary peryferyjne; nieprzeprowadzajace sie w okresie ostatnich 5 lat; osoby, ktore nie
korzystaty z opcji kredytowania w sytuacji budowania domu badzZ kupna i wyposazania
mieszkania; osoby, ktérych decyzja dotyczaca wyboru miejsca zamieszkania nie zalezata
od kondycji finansowej rodziny; deklarujace brak uczestnictwa w programach pomoco-
wych doptat mieszkaniowych i budowlanych - RnS i MdM.

Dostep do lokalnych i regionalnych Osrodkéw Pomocy Spotecznej jest najgorszy wedtug
0s6b starszych, z wyksztatceniem wyzszym i duzo zarabiajacych (w przypadku osrod-
kow lokalnych s3 to tez najczesciej osoby tworzace duze gospodarstwa domowe, z duza
liczbg dzieci), za$ do urzedéw pracy najgorszy dostep majg kobiety, osoby z wyksztatce-
niem wyzszym i podstawowym, przedstawiciele duzych i wielodzietnych gospodarstw
domowych. Najgorszy dostep do Osrodkéw Pomocy Spotecznej zostat wskazany row-
niez wéréd respondentéw: zamieszkujacych tereny centralne miasta; deklarujacych
brak przeprowadzek w okresie ostatnich 5 lat; niekorzystajacych z kredytowania w celu
budowy domu badz kupna i wyposazania mieszkania oraz wsréd oséb, ktore nie uzalez-
niaty decyzji o wyborze miejsca zamieszkania od dochodow oraz decyzji kredytowej.

Na pytanie, czy w ciggu ostatnich 5 lat respondenci zmieniali miejsce zamieszkania,
twierdzaco odpowiedziato 14,3% z nich, czyli 55 oséb. W tej grupie ponad 2/3 (39)osé6b
przeprowadzito sie raz, niemal co pigta osoba (10) dwukrotnie, a co dziesigta trzykrot-
nie lub czesciej (ryc. 8).
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Ryc. 8. Czestotliwos$¢ przeprowadzek respondentow

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie badan, n=384

Osobami najczeSciej przeprowadzajacymi siebyli respondenci ponizej 25. roku zycia
oraz w wieku 35-44 lata; zamieszkujagcyw Radomiu na peryferiach; pozostajacy
w zwigzkach nieformalnych; z wyksztatceniem wyzszym lub $rednim; z matych lub
$rednich gospodarstw domowych; osiggajace Sredni dochéd w przeliczeniu na osobe
w gospodarstwie domowym; osoby, ktore nie zaciggaty kredytu na budowe domu lub na
kupno i wyposazenie mieszkania; deklarujgce brak partycypacji w projekcie pomoco-
wym RnS i MdM; osoby ktore nie dostrzegaja w terenie swojego kwaterunku zadnych
przejawéw wykluczenia spotecznego oraz osoby, ktére upatrujg wzrostu atrakcyjnosci
osiedla w czynniku bliskos$ci parkéw i terenoéw zielonych wzgledem obszaru zamieszka-
nia.

Najrzadziej za$ osoby: w wieku 45-64 lata;mieszkancy terenéw podmiejskich; wyksztat-
cone na poziomie podstawowym; tworzace duze gospodarstwa domowe i osiaggajace w
nim dochéd ponizej 1500 zt lub powyzej 3500 zt. Do tej grupy respondentéw mozna
zaliczy¢ takze badanych, ktdérzy: peryferia, tereny podmiejskie i centralne traktuja jako
miejsca najbardziej atrakcyjne do zycia; za motyw swojej przeprowadzki wskazuja
czynniki o charakterze innym niz ekonomiczny, komunikacyjny, estetyczny oraz infra-
strukturalny; nie zaciggaty kredytu na budowe domu oraz kupno mieszkania; nie opiera-
ty decyzji dotyczacej wyboru miejsca zamieszkania o aspekty finansowe; nie zauwazaty
przejawow wykluczenia spotecznego w swojej obecnej lokalizacji; osoby, ktére upatruja
zwiekszenia atrakcyjnosci osiedla w czynnikach komunikacyjnych oraz nie uczestniczy-
ty w programach mieszkaniowo - pomocowych (RnS, MdM).
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Z zasugerowanych czterech motywacji przeprowadzek wskazywano najczeSciej przy-
czyny ekonomiczne (1/3 uzyskanych odpowiedzi) (ryc. 9). Okoto 15% badanych decy-
dowato sie na przeprowadzke celem poprawienia dostepu do infrastruktury, a najmnie;j
respondentéw kierowato sie wzgledami komunikacyjnymi i estetycznymi. Ponad poto-
wa przeprowadzita sie z innych, nieznanych powodéw, wsréd ktorych najczesciej wy-
mieniane byty kwestie zwigzane z ksztatceniem oraz wzgledy osobiste.
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Ryc.9. Przyczyny przeprowadzek respondentow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badan, n=55. Na wykresie przedstawiono dane pro-
centowe oraz wyrazone w liczbach bezwzglednych

Wzgledy ekonomiczne miaty szczegdlne znaczenie dla mezczyzn, oséb najmtodszych
i najstarszych oraz os6b stanu wolnego, najgorzej wyksztatconych, tworzacych duze
i wielodzietne gospodarstwa domowe, o niskich dochodach. Do tej grupy zaliczono takze
respondentdw, ktérzy: zamieszkujg w terenie gminy wiejskiej Kowala, gminy miejsko -
wiejskiej Skaryszew, czyli w obszarze peryferyjnym.Przyczyny infrastrukturalne prze-
wazaly u os6b w wieku Srednim i starszych, mieszkajgcych na peryferiach miast, z wy-
ksztatceniem wyzszym i dochodami na poziomie srednim. Motywacje do przeprowadzki
na tle checi poprawy dostepnoscikomunikacyjnej wykazywali mezczyzni, osoby
w $rednim wieku, mieszkancy peryferyjnych obszaré6w miast, osoby wolne, osoby z wy-
ksztatceniem $rednim, cztonkowie gospodarstw domowych z udzialem dzieci, osoby
o najnizszych dochodach. Estetyka byta wazna tylko dla mezczyzn, gtéwnie miodych,
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niepozostajacych w zwigzkach, z wyksztatceniem $rednim, bez dzieci, o Srednich lub
najwyzszych dochodach.

Az 84% badanych deklaruje, ze na zakup lub budowe mieszkania czy domu, nie zaciggali
kredytu w bankul2 Podobnie 3 respondentdéw zaprzecza, ze ich decyzja o wyborze
miejsca zamieszkania miata zwigzek z wysoko$cig ich dochodéw czy zdolno$cig kredy-
towa. Z rzadowych programoéw Rodzina na Swoim i Mieszkanie dla Mtodych, utatwiaja-
cych zakup pierwszego wtasnego mieszkania, skorzystato 7% respondentow. Zwazyw-
szy na fakt, iZ programy te sg dostepne dopiero od 2006 roku, a dostep do nich obwaro-
wany wieloma zastrzezeniami, jest to odsetek relatywnie wysoki.

Tylko 1/3 badanych (32%), w wiekszoSci mezczyZni i osoby starsze, dobrze wyksztat-
cone i dobrze zarabiajgce, w miastach zamieszkujace obszary centralne, zauwazyta
w sgsiedztwie swojej bytej lub obecnej lokalizacji przejawy wykluczenia spotecznego.
Wedtug respondentéw najczesciej nalezg do nich alkoholizm, bezdomno$¢ i ubéstwo.

Za czynniki najbardziej podwyzszajace atrakcyjnosc i prestiz zamieszkiwanego osiedla
respondenci uznali przede wszystkim blisko$¢ parkéw i terenéw zielonych (42%), ko-
munikacje miejska (34%) oraz dostepno$¢ ustug medycznych, przychodni i szpitali
(23%) (ryc. 10). Najmniejsze znaczenie mialy dla nich ustugi kulturalne.

\Weréd osob udzielajgcych pozytywnych odpowiedzi na to pytanie przewazali mezczyzni oraz osoby w wieku 25-44 lata i
osoby o wyksztatceniu wyzszym, do$¢ dobrze i bardzo dobrze zarabiajgce.
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Ryc. 10. Czynniki atrakcyjnosci osiedli zamieszkiwanych przez respondentéw

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie badan, n=384. Na wykresie przedstawiono dane
procentowe oraz wyrazone w liczbach bezwzglednych

Zréznicowanie odpowiedzi ze wzgledu na pte¢ wystgpito podczas oceny istotnosci do-
stepnos$ci ustug medycznych (za warunkujgce atrakcyjnos$¢ osiedli mieszkaniowych
uznato je 26% kobiet) oraz dostepnos$ci organdéw administracyjnych i samorzadowych,
dostepnosci komunikacji miejskiej oraz obecno$ci teatrow, muzedéw, pomnikéw i zabyt-
kowej zabudowy (nieco wyzej oceniali wage tych czynnikow mezczyzni). W wiekszym
stopniu na odpowiedzi respondentéw wptywat ich wiek. Wyposazenie w teatry i kina
oraz infrastrukture sportowg jest najwazniejsze dla oséb z dwdch najmtodszych grup
wiekowych, blisko$¢ parkow i terendw zielonych oraz komunikacja miejska to czynniki
bardziej istotne dla 0s6b ponizej 45. roku zycia, dostepnos¢ oSwiaty i domdéw kultury dla
0s6b w wieku $rednim, natomiast dostepno$¢ opieki medycznej najbardziej cenig osoby
starsze. Im wyzZsze bylo wyksztatcenie respondentow, tym wieksze znaczenie przypisy-
wali oni dostepnosci terenéw zielonych, organéw administracyjnych i samorzadowych
oraz infrastruktury sportowe;j. Z kolei osoby o wyksztatceniu podstawowym relatywnie
najczesciej wskazywaty, jako czynnik atrakcyjnosci,wystepowanie teatréw. Stan cywilny
respondentdéw réznicowat odpowiedzi respondentéw w sposéb umiarkowany. Osoby
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niepozostajace w zwigzkach matzenskich nieco wyzej ocenialy dostepnos¢ terenow zie-
lonych, infrastruktury sportowej oraz o$wiaty, a rozwodnicy - dostepnos¢ organéw ad-
ministracyjnych i samorzadowych. Analiza odpowiedzi pod wzgledem zarobkéw re-
spondentéw nie ujawnia kwot szczegdlnie odbiegajgcych od $redniej wszystkich bada-
nych, poza tym, Ze osoby lepiej zarabiajgce bardziej cenig dostepno$¢ organéw admini-
stracyjnych i samorzadowych oraz kin. Nieco wyzej wage terenéw zielonych oceniaty
osoby mieszkajace na terenach podmiejskich, dla ktérych z kolei mniejsze znaczenie
miata dostepno$¢ placowek opieki zdrowotnej, oSrodkéw pomocy spotecznej. Mieszkan-
cy centrOw przypisuja natomiast wieksza warto§¢ muzeom, pomnikom i zabytkowej
zabudowie, teatrom, kinom, domom kultury, za$ wszystkie osoby zamieszkujace w gra-
nicach administracyjnych miast uwazajg za istotny czynnik atrakcyjnosci ich osiedli
transport i komunikacje.

Dla oséb zamieszkujacych obszary podmiejskie Radomia oraz dla tych, ktérzy zamiesz-
kuja osiedla wyposazone w parki, skwery i tym podobne; dla os6b deklarujacych 2 i wie-
cej przeprowadzek; niebioracych kredytéw na budowe doméw lub kupno mieszkania;
uwzgledniajgcych aspekty finansowe w procesie podejmowania decyzji dotyczacej wy-
boru miejsca zamieszkania; nieuczestniczacych w programach pomocowych RnS i MdM
najwazniejszym czynnikiem, ktéry podnosi atrakcyjnos$¢ osiedli byta blisko$¢ terenow
zielonych.Natomiast czynniki komunikacyjne zostaty wskazane najczeSciej przez osoby:
zamieszKkujgce tereny podmiejskie; ktore przeprowadzaty sie przynajmniej 1 raz; ktére
uwzglednialy przy zmianie miejsca zamieszkania czynniki ekonomiczne; ktore zaciggne-
ty kredyt na budowe domu badz kupno i wyposazenie mieszkania.

Konkretne czynniki, ktére mogtyby poprawi¢ atrakcyjnos$¢ osiedli zamieszkiwanych
przez respondentéw, wymienit co czwarty badany. Naleza do nich przede wszystkim
remonty chodnikéw i drég dojazdowych, ulepszenie systemu komunikacji miejskiej, po-
prawa dostepnos$ci terenéw zielonych, w tym parkéw i placéw zabaw dla dzieci oraz
infrastruktury sportowej, a zwtaszcza basendw i boisk oraz budowa $ciezek rowero-
wych. Respondenci wskazywali tez na potrzebe poprawy bezpieczenstwa i zwiekszenia
liczby miejsc pracy.

Atrakcyjno$¢ obszaré6w ROF w zaleznoSci od lokalizacji respondenci oceniali w spos6b
bardzo zrdznicowany (ryc. 11). Nieznacznie zarysowuje sie przewaga centrum i terendw
podmiejskich, za mniej atrakcyjne badani uznajg peryferia.
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Centrum M Peryferia Teren podmiejski M Tereny wiejskie Inne

KATEGORIE centrum peryferia teren po_dmiej— tereny. wiej- inne
ski skie
LICZBA WSKAZAN 106 72 101 92 13

Ryc. 11. Atrakcyjno$¢ lokalizacji osiedli w ocenie respondentow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badan, n=384

Wyniki réznicujg sie przy uwzglednieniu zmiennej pte¢ respondentéw. Kobiety za naj-
bardziej atrakcyjne do zamieszkania uwazaty centrum (68;34%), a w dalszej kolejnosci
tereny wiejskie (53;26%) i strefe podmiejska (47;23%). Wéréd mezczyzn na pierwsze
miejsce wysunetla sie strefa podmiejska (54;30%), a dalej peryferia (46;25%) oraz, ex
aequo, centrum (38) i tereny wiejskie (39) (po 21%). Najwieksza popularno$¢ centrum
wystapita w grupie oséb najmtodszych (17; 40%) i najstarszych (27; 32%). Z kolei
wsrod osob z kolejnych przedziatéw wiekowych miedzy 25 i 64 rokiem zycia zauwazy¢
mozna zmiany preferencji w kierunku odsrodkowym - od peryferii przez strefe pod-
miejska, na terenach wiejskich skonczywszy. Bioragc pod uwage stan cywilny ankietowa-
nych, centrum jest najbardziej pozagdanym obszarem do zamieszkiwania dla oséb stanu
wolnego i niezwigzanych, peryferia dla oséb w nieformalnych zwigzkach, a tereny pod-
miejskie dla os6b rozwiedzionych lub owdowiatych. Osoby pozostajace w zwigzku mat-
zenskim nieznacznie tylko przektadaty tereny wiejskie nad centrum i strefe podmiejska.
Stopien wyksztatcenia respondentéw réwniez istotnie wptywa na ich preferencje. Cen-
trum i przedmie$cia doceniane s3 przez osoby z wyksztatceniem wyzszym i $rednim,
osoby wyksztatcone na poziomie podstawowym lub zawodowym za najbardziej atrak-
cyjne uwazaja tereny wiejskie. Podobna tendencja wystepuje w przypadku gospodarstw
domowych - im mniej 0séb je tworzy, tym wieksza sktonnos$¢ do centrum, a im wiecej,
tym bardziej cenione sg obszary wiejskie. Wptyw dochodu w przeliczeniu na cztonka
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gospodarstwa domowego jest natomiast niejednoznaczny, centrum zajmuje wysoka po-
zycje (co najmniej 40% wskazan) zaréwno u os6b osiagajacych miedzy 1,5 a 2 tys. zt
(18).

Przeprowadzke w inne miejsce rozwazato zaledwie 14% (55) badanych. Wsré6d nich
przewazali mezczyzni (38), osoby ponizej 45. roku zycia, mieszkancy centréw (27) i pe-
ryferii miast (15), panny i kawalerowie niezwigzani (11) lub pozostajacy w zwigzkach
nieformalnych (13), z wyksztatceniem wyzszym (23) lub $rednim (25), o dochodzie
przekraczajacym 3 tys. zt. Niemal potowa 0séb planujacych przeprowadzke zdecydowa-
nie chce zmieni¢ miasto lub wie§ na obszary o innym charakterze, natomiast zdecydo-
wanie pozosta¢ w obrebie tych samych zamierza niecata 1/3. Do tych pierwszych naleza
przede wszystkim mezczyzni, osoby w bardzo mtodym lub przedemerytalnym wieku,
niezwigzane osoby stanu wolnego i wdowcy oraz osoby z wyksztatceniem wyzZszym. Az
46 0s6b majacych w planach przeprowadzke mysli o przeniesieniu sie w kierunku uwa-
zanym przez siebie za atrakcyjny. Deklarowany horyzont czasowy przeprowadzki w 34
(41) przypadkoéw najczesciej nie przekracza 5 lat, a w 1/3 (17) jest nawet krétszy niz
rok. Najbardziej mobilne okazujg sie przy tym by¢ osoby mtode, mieszkajgce w centrum,
niepozostajace w zwigzku, osiggajace Sredni doch6d w przeliczeniu na cztonka gospo-
darstwa domowego.

Przewazajaca wiekszo$¢ badanych w odpowiedzi na pytanie o czynniki, ktéore mogtyby
sktoni¢ ich do pozostania w obecnej lokalizacji wymienito inne czynniki niz sugerowane,
a wérdd nich zwtaszcza dostepnos$¢ pracy (ryc. 12). Sposréd odpowiedzi sugerowanych
najczesciej wybierano dostepnos¢ dobr kultury i terenéw zielonych, mniejsze znaczenie
przypisywano dostepnosci placowek o$wiatowych i medycznych, a najmniejsze lepszej
komunikacji.

Dostepnos¢ débr kultury jako czynnik motywujacy do pozostania w obecnej lokalizacji
wskazywali zwtaszcza mezczyzni, osoby w wieku 45-64 lata, osoby z wyksztatceniem
wyzszym, mato zarabiajgce. Wieksza liczba terendw zielonych sktonitaby do rezygnacji
z przeprowadzki raczej kobiety, osoby mtode, mieszkajgce w centrum. Dostepno$¢ pla-
céwek medycznych oraz dostepnos$¢ oSwiaty motywowataby do pozostania osoby mto-
de, panny i kawaleréw niezwigzanych lub w zwigzkach nieformalnych, osoby z wy-
ksztatceniem wyzszym lub $rednim. Lepsza komunikacja miataby, w tym kontekscie,
najwieksze znaczenie dla mezczyzn, os6b w wieku 25-34 lata, z wyzszym lub $rednim
wyksztatceniem. Czynnik dostepnosci débr kultury zostat najczesciej wskazany wsrod
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os6b, ktore: deklarowaty brak przeprowadzek w okresie ostatnich 5 lat; nie planuja
zmiany miejsca zamieszkania; nie braty udziatu w programach RnS i MdM; nie zauwaza-
ja przejawow wykluczenia spotecznego w miejscu zamieszkania;

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M Lepsza komunikacja H Dostepnosc o$wiaty
m Dostepnosc placowek medycznych W Wiecej terendw zielonych, parkéw
B Dostepnos¢ dobr kultury Inne
orscone TS | S e
LICZBA WSKAZAN 4 4 4 5 6 45

Ryc. 12. Czynniki motywujgce respondentéw do pozostania w obecnej lokalizacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badan, n=55

Za najbardziej atrakcyjna jednostke samorzadu terytorialnego na obszarze ROF ponad
1/3 respondentéw uznaje Radom (ryc. 13). Wysoka pozycje w rankingu zajeta tez gmina
Jedlnia-Letnisko (12% wskazan) i miasto [tza (8%). Az 24% badanych nie potrafito po-
da¢ jednoznacznej odpowiedzi na to pytanie.

Radom najwieksza popularnoscig cieszy sie wsrdd oséb miodych, ponizej 35. roku zycia;
0s6b mieszkajgcych w jego centrum, panien i kawaleré6w niepozostajacych w zwigzkach
i rozwodnikéw, 0s6b z wyksztalceniem wyzszym, tworzacych mniejsze gospodarstwa
domowe, posiadajacych najwyzej jedno dziecko, osiaggajacych Srednie dochody. Gmina
Jedlnia-Letnisko jest najbardziej ceniona przez mezczyzn, osoby najmtodsze, najlepiej
wyksztatcone, osoby niepozostajgce w zwigzkach matzenskich, a jednoczes$nie osoby
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tworzace duze gospodarstwa domowe (zapewne duzg ich cze$¢ stanowia doroste dzieci
mieszkajace z rodzicami). Miasto Itza jest rowniez uznawane za najbardziej atrakcyjne
przez mtodszych respondentéw, a ponadto osoby z wyksztatceniem podstawowym,
o nieduzym dochodzie przypadajacym na cztonka gospodarstwa domowego. W odnie-
sieniu do pozostatych gmin zaobserwowano nastepujace tendencje:

- Kowala postrzegana jest jako atrakcyjna bardziej przez mezczyzn niz kobiety,
- G6zd wybieraja osoby mtodsze, a Przytyk i Zakrzew osoby w $rednim wieku,

- atrakcyjnos¢ ltzy, Jastrzebi, Kowali, Pionek, Wierzbicy, Wolanowa i miasta Skaryszewa
dostrzegaja zwtlaszcza osoby mieszkajace na terenach podmiejskich, za§ mieszkancy
centrum wyzej niz ogot respondentow oceniajg atrakcyjnos¢ Jedlinska,

- Jedlinsk jest szczegdlnie doceniany przez panny i kawaleréw, Goézd, Jastrzebia, Kowala i
Wierzbica przez osoby w zwigzkach nieformalnych, a gminy Przytyk i Skaryszew przez
osoby pozostajace w zwigzkach matzenskich,

- osoby z wyksztalceniem podstawowym za najbardziej atrakcyjne uwazajg gminy Gozd,
Jastrzebia, Przytyk, Skaryszew i Zakrzew,

- miasto i gmina Skaryszew sg wskazywane jako atrakcyjne przez duze gospodarstwa
domowe, liczace ponad 6 oséb,

- osoby o najnizszych dochodach wiekszg atrakcyjnos$¢ przypisujag gminom wiejskim niz
miastom.

Osoby niezdecydowane, ktore ostatecznie nie wskazaty najbardziej atrakcyjnych jedno-
stek w obrebie ROF, to przede wszystkim kobiety, osoby starsze, z wyksztatceniem pod-
stawowym i, co w tym zestawieniu nietypowe, najzamozniejsi respondenci.
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Gmina wiejska Pionki 4;[WARTOSC]
Miasto Pionki  3;[WARTOSC]
Gmina wiejska Wierzbica 3;[W11\RTO§C]§
Gmina wiejska Wolanéw 3;[WARTOSC]

Nie wiem

: 45;ﬁWARTo$C]
31;[WARTOSC]
11;[WARTOSC] |
10;[WARTOSC]
9;[WARTOS(]
7;,IWARTOSC]
7;[WARTOS(]

5;[WARTOSC]

92;[WARTOSC] |

Ryc. 13. Najbardziej atrakcyjne jednostki samorzadu terytorialnego ROF w ocenie responden-
tow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badan, n=384

Jeszcze trudniej byto respondentom wskaza¢ najmniej atrakcyjne jednostki w obrebie
ROF - od odpowiedzi na to pytanie uchylito sie 2/3 badanych (ryc. 14). Pozostate osoby
wskazywaty najczesciej gmine Wierzbica (7% odpowiedzi) i miasto Radom (6%).
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Gmina wiejska Przytyk 2;[WA3RTOS’C] : : : : : : :
Gmina miejsko-wiejska Skaryszew 2;[WA§RTOSC] : : : : : : :

Nie wiem ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 257, [WARTOSC]

Ryc. 14. Najmniej atrakcyjne jednostki samorzadu terytorialnego ROF w ocenie respondentow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badan, n=384

Wysoka pozycja Wierzbicy w rankingu najmniej atrakcyjnych jednostek wynika gtéwnie
z gtos6w mezczyzn, oséb ponizej 35. roku zycia, w zwigzkach nieformalnych i rozwodni-
kow, osob z wyksztatceniem wyzszym, tworzacych wielodzietne gospodarstwa domowe,
ze zréznicowanym dochodem. Miasto Radom zostato uznane zwtaszcza przez mezczyzn,
osoby raczej mtodsze, zamieszkate na peryferiach lub terenie podmiejskim, osoby nie-
zwigzane lub w zwiazkach nieformalnych, osoby z wyksztatceniem $rednim, dos¢ za-
mozne. Inne wyrazne zalezno$ci to:
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- stosunkowo niska ocena gminy i miasta [za oraz gmin Jedlinsk i Wierzbica przez mez-
CZyZn,

- miasta za i Pionki oraz gminy Jedlinsk, Kowala, Wierzbica, Wolanéw wskazywane sg
jako najmniej atrakcyjne przez osoby mtode, za$ najstarsi respondenci za takowe uwa-
Zaja miasto Pionki,

- mieszkancy centréw miast sadzg, iz nieatrakcyjne sg miasta Ifza i Pionki oraz gmina
Jedlnia-Letnisko, za$§ mieszkancy terendéw podmiejskich majg takie zdanie o gminach
[1Za, Jastrzebia i Pionki,

- wérdd panien i kawaler6w niepozostajacych w zwigzkach najbardziej nieatrakcyjne sg
miasta I{za i Pionki, gminy Gézd, Jedlinsk, Pionki, a wsréd os6b w zwigzkach nieformal-
nych dodatkowo miasto Skaryszew i gmina Jedlinsk,

- osoby z wyksztatceniem wyzszym jeszcze bardziej deprecjonujg atrakcyjnos$¢ Jedlni-
Letnisko, a z podstawowym - miasta Itzy,

- respondenci zarabiajacy najmniej za najmniej atrakcyjne uwazajg Jedlnie-Letnisko,
Kowale i Wolandw, a zarabiajgcy najwiecej - gminy Go6zd, Itza i Kowala,

Osoby niezdecydowane rekrutujg sie z kobiet, oséb starszych, zamieszkatych na tere-
nach podmiejskich, wdowcéw i wddéw, oséb wykszaticonych na poziomie podstawo-
wym, bezdzietnych, mato zarabiajacych.
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Whnioski z badania ankietowego

Wyniki badan wskazuja na wystepowanie okreslonych tendencji ksztattujacych pre-
ferencje osiedlencze mieszkancéw ROF, cho¢ niektdre z nich nie prowadza do jedno-
znacznych konkluzji.

W obecnym miejscu zamieszkania respondenci najbardziej cenig dostepno$c¢ tere-
now zielonych i parkéw, infrastrukture transportowg i komunikacyjng oraz spo-
teczng w zakresie ustug nizszego rzedu. Najwyzsze oceny w tych kategoriach przy-
znawaty przede wszystkim osoby zamieszkujgce centra miast w obszarze ROF. Naj-
mniej na atrakcyjno$¢ zamieszkiwanych przez respondentéw osiedli przekiada sie
dostep do instytucji kultury oraz bardziej wyspecjalizowanych instytucji publicz-
nych. W tym przypadku szczegélnie krytycznie nastawione byty kobiety.

Wyniki te potwierdza ranking czynnikéw uznanych przez respondentéw za najbar-
dziej podwyzszajace atrakcyjnos$¢ i prestiz osiedli, gdzie - blisko$¢ terendw zielonych
i parkéw, komunikacja oraz dostepno$¢ ustug medycznych - znajduja sie na poczat-
ku. Odpowiedzi najbardziej réznicowat wiek badanych - osoby mtodsze najbardziej
cenig dostep do placéwek rozrywkowo-kulturalnych i infrastruktury sportowej, oso-
by w wieku $rednim najwieksza wage przypisuja dostepnosci szkdt i doméw kultury,
za$ priorytetowe znaczenie dla senioréw ma dostepnosc¢ opieki medycznej. Uzasad-
nienia wnioskdw mozna upatrywa¢ w zmianach stylu zycia zwigzanych z wchodze-
niem cztowieka w wiek starczy. Wsr6d wskazywanych samodzielnie przez respon-
dentow czynnikéw, ktére mogtyby poprawic¢ zamieszkiwanych przez nich osiedli, na
co zdecydowata sie zaledwie % badanych, wymieniano zar6wno inwestycje drobne,
obejmujace remonty chodnikéw i drég dojazdowych, tworzenie placéw zabaw dla
dzieci, jak i wymagajace wiekszych naktadow finansowych - takie jak poprawa funk-
cjonowania komunikacji miejskiej, budowa obiektéw infrastruktury sportowej czy
tworzenie terendéw zielonych. Odnotowano réwniez propozycje zmian bezposrednio
wptywajacych na poprawe jakoSci zycia mieszkancow - zwiekszenie poziomu bez-
pieczenstwa i mozliwosci zatrudnienia na lokalnym rynku pracy, ktére wymagaja nie
tyle duzych naktadéw finansowych, co przemys$lanych dziatan w zakresie polityki
spoteczne;j.
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Pomimo, Ze kwestionariusz ankiety nie zawieral pytania o czynniki obnizajace atrak-
cyjnos$c¢ i prestiz osiedli, posrednio zawierato sie ono w punkcie dotyczacym zaob-
serwowanych przejawoéw wykluczenia spotecznego w sasiedztwie bytego lub obec-
nego miejsca zamieszkania. Wystepowanie takich zjawisk zaobserwowat tylko co
trzeci badany, najczesciej dobrze wyksztatcony i stosunkowo zamozny mieszkaniec
centralnych obszaréw miast, wymieniajgc problemy takie jak alkoholizm, bezdom-
nos¢ i ubdstwo, co moze wskazywac na ich szczeg6lne natezenie w strefach $rod-
miejskich, ale moze tez wigzac sie ze stereotypowym postrzeganiem ich §rodowiska
spotecznego.

Analiza atrakcyjnoSci osiedli ROF w zaleznosci od ich lokalizacji nie wykazata czytel-
nych wzorcow preferencji. Respondenci najbardziej cenig zaréwno centrum, jak
i strefe podmiejskg, niewiele mniej gtoséw uzyskaty tereny wiejskie, za$ co pigty ba-
dany wskazywat na peryferie. Centrum preferowane jest przez kobiety, osoby
w mtodym lub bardzo dojrzatym wieku, respondentéw Zyjacych w pojedynke oraz ze
$rednim lub wyzszym wyksztatceniem. Strefa podmiejska znajduje zwolennikéw
szczegOlnie wséréd mezczyzn, oséb wieku $rednim i wyksztatconych na poziomie
$rednim lub wyzszym.

W rankingu najbardziej atrakcyjnych gmin ROF pierwsze miejsce zajat Radom,
otrzymujgc az 36% wskazan, kolejne miejsca: gmina Jedlnia-letnisko i miasto Itza, co
czwarty badany uchylit sie od odpowiedzi. Bardzo mata liczba uczestnikéw badania
potrafita wskaza¢ gmine, ktora zostata okresSlona jako najmniej atrakcyjna. W tym
rankingu Radom znalazt sie na drugim miejscu z odsetkiem wskazan wynoszacym
zaledwie 6%, o jeden punkt procentowy mniej niz ,liderka rankingu”, gmina wiejska
Wierzbica. Ocena Radomia réznicuje sie w najwiekszym stopniu ze wzgledu na miej-
sce zamieszkania - jego zwolennicy zamieszkujg raczej centrum, a przeciwnicy
przedmies$cia i peryferia. Powodu powyzszej tendencji mozna upatrywa¢ w wystepu-
jacym problemie barier przestrzennych, wspomnianym wczes$niej. Osoby zamieszku-
jace tereny wiejskie muszg korzysta¢ z drog dojazdowych, charakteryzujacych sie ni-
ska przepustowoscig ciggdw komunikacyjnych.

Respondenci nie nalezg do 0séb szczegdlnie mobilnych. W ciggu ostatnich 5 lat miej-
sce zamieszkania zmienito zaledwie 14% z nich, przy czym zdecydowana wiekszos¢
jednokrotnie. Najbardziej sktonne do przeprowadzek okazaty sie osoby o cechach
spoteczno-demograficznych wskazujacych, iz znajduja sie one u progu samodzielno-
$ci (osoby w bardzo mtodym wieku, wsrdéd nich zapewne studenci) lub wzglednej
stabilizacji zyciowej, pozwalajacej na zmiane miejsca zamieszkania (osoby w wieku
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$rednim). Najrzadziej przeprowadzali sie badani w wieku dojrzatym, ktdre te stabili-
zacje osiagnety zapewne juz wczesniej.

Respondenci najczesciej przeprowadzali sie z przyczyn ekonomicznych. Motywy ta-
kie byty najcze$ciej wskazywane przez osoby ptci meskiej, nalezace do najmtodszych
i najstarszych kohort wiekowych, zyjace samotnie, niedostatecznie dobrze wyksztat-
cone i niezamozne. Nieco mniej wazne byty dla ogétu badanych czynniki, takie jak:
poprawa dostepu do infrastruktury, a relatywnie najmniejsze znaczenie miaty
wzgledy komunikacyjne i estetyczne. Co drugi respondent udzielit otwartej odpo-
wiedzi na pytanie o przyczyny zmian(y) miejsc zamieszkania. Nalezg do nich przede
wszystkim wzgledy edukacyjne i osobiste.

Zgodnie z wynikami pomiaru, odnotowano wysoki odsetek (84%) oséb deklaruja-
cych kupno lub budowe domu bez wsparcia finansowego w postaci kredytu budow-
lanego. Co wiecej, przewazajaca czes$¢ respondentéw negowata zwigzek miedzy de-
cyzja o wyborze miejsca zamieszkania a swojg sytuacja ekonomiczng. Niewiele os6b
byto beneficjentami programéw rzadowych utatwiajacych kupno mieszkania mto-
dym gospodarstwom domowym, ale zwazywszy na fakt, iz funkcjonujg one od sto-
sunkowo niedawna i nie sg dostepne dla wszystkich, poziom uczestnictwa mozna
uznac¢ za dos$¢ wysoki.

Odsetek respondentéw planujacych zmiane miejsca zamieszkania jest podobny, jak
w przypadku osob, ktére takiej zmiany dokonaty w ciggu ostatnich 5 lat. Osoby roz-
wazajace przeprowadzke to przede wszystkim mtodzi i dobrze zarabiajacy mezczyz-
ni. Preferowane sg przekwaterowania do innej gminy, zaledwie co trzeci respondent
chciatby pozosta¢ w granicach jednostki dotad zamieszkiwanej. Tylko trzecia czes¢
badanych przewiduje, iz przeprowadzka bedzie miata miejsce w ciggu najblizszych
12 miesiecy, dla wiekszosci horyzont czasowy wynosi do 5 lat. Czynniki, ktére mo-
gtyby sktoni¢ te osoby do rezygnacji z przeprowadzki, to przede wszystkim lepsza
dostepnos$¢ miejsc pracy, infrastruktury kulturalnej i komunikacyjne;j.

W $wietle powyzszych obserwacji uzna¢ mozna, ze atrakcyjnos¢ osiedlencza jedno-
stek wchodzacych w sktad ROF jest ogélnie oceniana do$¢ pozytywnie, szczeg6lnie
w odniesieniu do obszaréw centralnych i strefy podmiejskiej. Wbrew temu, co suge-
ruja nasilone procesy suburbanizacji, centra miast s3 uwazane za miejsca atrakcyjne
do zamieszkania, o czym decyduje gtéwnie ich odpowiednie wyposazenie we wszel-
kiego rodzaju infrastrukture. Zgodnie z powyzszym, zasadne wydajg sie postulaty
dotyczace ograniczania rozwoju suburbiéw na rzecz doinwestowywania Sr6dmiesc,
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okresSlane mianem polityki rozwoju miasta do wewnatrz. Rownie istotne sg jednak
takze podejmowane rownolegle dziatania na rzecz zwiekszania atrakcyjno$ci rynku
pracy, gdyz przedstawione wyniki badan jednoznacznie wskazuja, iz jest to istotny
czynnik wptywajacy na preferencje osiedlencze i podejmowane w tej kwestii decyzje.
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3. Diagnoza potrzeb w zakresie odnowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej

Szansa na zwiekszenie atrakcyjnosci osiedlenczej wyludniajgcych sie miast moga by¢
dziatania na rzecz ich odnowy obejmujgce dziatania remontowe, modernizacyjne,
rewaloryzacyjne i rewitalizacyjne. R4znig sie one zakresem interwencji (tabl. 3), ich
planowanie powinno by¢ poprzedzone drobiazgowa analizgpotrzeb wystepujacych na
danym obszarze.

Tabl. 3. Typy dziatan naprawczych na obszarach miast

TYP DZIALANIA | OPIS DZIAtANIA

przywrdcenie takiego stanu budynku lub zespotu zabudowy, jaki istniat
napoczatku poprzedniego cyklu jego eksploatacji

remonty uzupetnione wprowadzaniem nowych, lepszych,
sprawniejszych lub nawet dodatkowych, podnoszgcych komfort,
elementéw wyposazenia

Remont

Modernizacja

Rewaloryzacja przywrdécenie wartosci, czyli remont lub modernizacja obiektéw
o szczegdlnej wartosci zabytkowej (zwykle wymaga to dodatkowych
prac badawczych i realizacyjnych, majgcych na celu wyeksponowanie
wartosci zabytkowych lub kulturowych budynkdéw czy zespotow
architektonicznych)

kompleksowy proces odnowy obszaru zurbanizowanego, ktérego prze-
strzen, funkcje i substancja ulegty procesowi strukturalnej degradacji,
wywotujgcej stan kryzysowy, uniemozliwiajacy lub znacznie utrudnia-
jacy prawidtowy rozwdj ekonomiczny i spoteczny tego obszaru, jak
i zrdwnowazony rozwdj catego miasta

Rewitalizacja

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Lorens 2010 orazBillert i inni 2003

W obrebie ROF projekty rewitalizacji i zagospodarowania przestrzeni publicznych
realizuje sie w Radomiu i Pionkach oraz gminach: Itza, Jastrzebia, Jedlinsk i Zakrzew
(ryc. 10). Pomimo postugiwania sie pojeciem ,rewitalizacja”, planowane i realizowane
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dzialania  odnosza sie do czynnoSci remontowych,  modernizacyjnych
i rewaloryzacyjnych. Zgodnie z powyzZzszym, najpilniejszych posunie¢ naprawczych
zuwagi na zlozono$¢ i intensywno$¢ zjawisk kryzysowych oraz koniecznos¢
podwyzszenia atrakcyjnosci osiedlenczej wymagaja Radom i Pionki.

Kowala

Ororisko {_ Skaryszew
-

A _' s I.
P DN '

( Wierzbicaqn?:

Ryc. 10. Najwazniejsze planowane i realizowane inwestycje w zakresie rewitalizacji i
zagospodarowania przestrzeni publicznych w ROF
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Delimitacja Radomskiego... 2014: 47

RADOM

Zasoby mieszkaniowe Radomia cechuje niski standard, znaczna dekapitalizacja, stabe
wyposazenie i stosunkowo niewielka powierzchnia mieszkan (SRMR 2008). W 2012
roku w mieScie byto ogotem 81,3 tys. mieszkan, czyli o niespeina 400 wiecej niz rok
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wczesniej. Przecietna powierzchnia mieszkania wynosita 60,2 m?, natomiast przecietna
liczba os6b przypadajacych na mieszkanie przekraczata 2,7 (BDL 2014). Mieszkania
komunalne, wedtug danych za rok 2009, stanowity zaledwie 6,5% ogdlnego zasobu
mieszkaniowego, a mieszkania socjalne nieco ponad 1% (do roku 2012 liczba tych
ostatnich wzrosta prawie péttorakrotnie). Liczba mieszkan komunalnych zmniejsza sie
wskutek sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom. Prognoza z 2009 roku
przewidywata na lata 2011-2014 sprzedaz w tempie 5 lokali rocznie (WPGMZGMR
2009). Za dazeniem gminy do sprzedazy mieszkan komunalnych przemawiaja wysokie
koszty remontéw i modernizacji, ktére w 2014 majg wynies$¢ 4,4 mln zt. Planowane jest
natomiast dalsze pozyskiwanie lokali socjalnych poprzez adaptacje lokali
niemieszkalnych, zakup budynkéw i pomieszczen do adaptacji oraz budowe budynkoéw z
lokalami socjalnymi. W latach 2007-2013 na budownictwo socjalne i komunalne
w Radomiu przeznaczono 15,4 mln zt z budzetu miasta i 4 mln ze Srodkow
zewnetrznych (WPGMZGMR 2009). Prognoza dotyczaca wielkoSci mieszkaniowego
zasobu gminy przewiduje w latach 2010-2014 spadek liczby lokali komunalnych
052,7% (z 3843 do 1817) i wzrost liczby lokali socjalnych o 4,1% (z 1140 do 1187).
Zgodnie ze strategia rozwoju przyjeta dla okresu 2011 - 2015, w roku 2010 na
mieszkania socjalne oczekiwalo 191 rodzin, natomiast do wykonania wyrokéw
eksmisyjnych konieczne byto udostepnienie okoto 830 takich lokali. Istniejgce w mie$cie
zasoby mieszkalne nie zaspokajaja potrzeb mieszkancow w tym zakresie, dlatego
konieczny jest rozwdj budownictwa socjalnego i na wynajem. Kilkuletnia tendencja
wskazuje na rosngca pauperyzacje radomskiej spotecznosci, co konotuje wzrost
zapotrzebowania na mieszkania tanie w utrzymaniu.

Cho¢ najwieksza koncentracja ludnoSci nadal ciesza sie jednostki potozone
w $rédmiesciu lub obejmujace sasiadujace z nim duze osiedla wielorodzinne (Centrum,
Gotebiéw II, Centrum Potudnie, Planty Wschodnie, Ustronie, Predocinek, Os. XV-Lecia,
Potudnie II), jednocze$nie w najszybszym tempie odnotujemy odptyw ludnosci z tych
terenow. Ma to zwigzek z wymiang pokoleniowg (zwtaszcza SrédmieScia z przewaga
starej zabudowy mieszkaniowej zasiedlone sg obecnie w Polsce w duzej proporcji przez
osoby w podesztym wieku, ktérych mieszkania po $mierci witascicieli przeznaczane sa
czesto przez spadkobiercow na wynajem) oraz wyprowadzkami z tych obszaréw
wskutek spadku ich atrakcyjnosci, do czego przyczyniaja sie m.in. uboga oferta ustugowa
i niski poziom poczucia bezpieczenistwa oraz stabe, zwtaszcza w blokowiskach, walory
zabudowy mieszkaniowej (SUIKZPGR 2014, cz. [: 89).
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Pierwszy sporzadzony dla Radomia Lokalny Program Rewitalizacji obejmowat obszar
potozonego w obrebie dawnych muréw obronnych Miasta Kazimierzowskiego. W sferze
techniczno-materialnej przewidywat on, miedzy innymi, zachowanie i ochrone uktadu
urbanistycznego, odtworzenie i realizacje nowych obiektéw o funkcjach mieszkalno-
ustugowych, kulturalno-edukacyjnych i innych (z wylaczeniem funkcji ucigzliwychdla
Srodowiska i mieszkancéw) oraz modernizacje i budowe infrastruktury technicznej,
atakze wprowadzenie proekologicznych i energooszczednych technologii realizacji
i wyposazenia obiektow (LPRMK 2004). W pdzniejszych latach obszar przeznaczony do
rewitalizacji powiekszat sie o kolejne tereny sr6dmiejskie, w tym miedzywojenne osie-
dle mieszkaniowe Fabryki Broni oraz osiedla mieszkaniowe z lat 70. XX wieku (LPRMR
2008).

W strefach pelnej i posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujacych uktad
urbanistyczny Miasta Kazimierzowskiego i obszar zwartej zabudowy miasta XIX-
wiecznego, za cele ochrony ustanowiono, miedzy innymi, ,utrzymanie istniejacej
zabudowy o wartosci historycznej” (LPRMR 2008: 54).Lokalny Program Rewitalizacji nie
okresla jednak szczegétowych potrzeb remontowych. Dane dotyczace remontéw
komunalnych zasob6w mieszkaniowych nie sa dostepne réwniez w Banku Danych
Lokalnych.

Najwieksza potrzebadziatan modernizacyjnych wymagaja osiedla z wielkiej pty-
ty,a szczegllnie takie elementy budynkéw jak: dachy, elewacje zewnetrzne, stolarki
okienne oraz drzwiowe, klatkischodowe, korytarze wewnetrzne i zewnetrzne, wej$cia
i elementy ich konstrukcji zewnetrznej, windy(LPRMR 2008:71).Zapotrzebowanie odno-
towano réwniezw zakresie:remontéw instalacji technicznychbudynkéw oraz ich ter-
momodernizacji, gdyz cechuje je niski poziom wydajnosci energetycznej. Na obszarach
blokowisk brakuje przemyslanej aranzacji wnetrz osiedlowych, odpowiednio zaprojek-
towanej zieleni i matej architektury, ze szczegélnym wskazaniem na osiedla: Ustronie,
Michatéw, Akademickie, Potudnie (SUIKZPGR 2014, cz. I: 16).

Ponadto jako obszary wymagajace dziatan inwestycyjnych o charakterze naprawczym,
,Zmierzajagcych do poprawy relacji przestrzennych poszczegélnych funkcji
i uatrakcyjnienia przestrzeni” wyznaczono w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radom (2014, cz. II: 103), miedzy innymi
obszary zabudowy mieszkaniowe;j:

- przylegte do drog projektowanego podstawowego uktadu komunikacyjnego oraz

tereny przy wjazdach drogowych do miasta,
- bezposrednio przylegte do dworca i terenéw kolejowych,

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53
tel. +48 483 631 594 e fax. +48 483 620 208
mpu@mpu.radom.pl

62

S MINISTERSTWO
~ INFRASTRUKTURY
. IROZWOIU




POMOC TECHNICZNA e

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI ROZWOJU REGIONALNEGO g

- w ramach zespotow ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w centralnych
czeSciach miasta, zdegradowane przestrzennie ipozbawione efektywnych
systeméw komunikacyjnych i infrastrukturalnych (Zakowie, Kaptur, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna przy 1905 Roku),

- tereny mieszkaniowe powstate samorzutnie w wyniku ,dzikich” podziatow
terenéow rolnych, ze stabo rozwinieta infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym, waskimi, niespelniajgcymi warunkéw technicznych drogami
(zabudowa mieszkaniowa na Bielisze, we wschodniej czesci Rajca).

Dotychczasowe dziatania,w zakresie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,zostaty
zrealizowane cze$ciowo i polegaty na kompleksowych dziataniach technicznych, takich
jak: remonty i modernizacja infrastruktury, rewaloryzacja zabudowy, uzupetnienie
zabudowy, poprawa funkcjonalnosci ruchu kotowego i pieszego, poprawa estetyki
przestrzeni publicznych, renowacja obiektéw o wartosci architektonicznej i znaczeniu
historycznym(Delimitacja Radomskiego... 2014: 55).

PIONKI

Stan techniczny zabudowy mieszkaniowej Pionek jest zr6znicowany, ale oceniany jako
dobry lub S$redni (SUIKZPMP 2012). Do najlepiej zachowanych zaliczy¢ mozna
pochodzace z lat 20. i 30. XX wieku jednorodzinne budynki prywatne w czesci na p6tnoc
od toréw przecinajacych miasto. Znajdujace sie w czesci potudniowej zaktadowe wielo-
i jednorodzinne osiedla z okresu 1918-1944, mimo dobrego standardu i przynalezno$ci
do strefy konserwatorskiej,sa bardzo zaniedbane. W najgorszym stanie technicznym
znajduja sie kamienice typu matomiasteczkowego wystepujace po obu stronach toréw.
Najwyzsze walory w zakresie stanu technicznego ma nowa zabudowa jednorodzinna
stopniowo wypierajgca rozproszone na obszarze miasta domy o charakterze wiejskim -
siedliskowym.W 2012 roku miasto liczyto 7,1 tys. mieszkan, czyli zaledwie o 12 wiecej
niz w roku poprzedzajgcym. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita
58,1 m?, a na jedno mieszkanie przypadato $rednio 2,8 0s6b (BDL 2014).

Mieszkania komunalne stanowilty w 2009 roku az 12% ogoélnego zasobu
mieszkaniowego, natomiast socjalne zaledwie 0,1%. Liczba mieszkan socjalnych w ciggu
nastepnych 3 lat wzrosta o 40% do 23 lokali w 2013 roku (BDL 2014), natomiast na
chwile obecna zgtaszane zapotrzebowanie wynosi ok. 50-60 lokali (Potera, 2014-12-16).
Wielko$¢ zasobu komunalnego powoduje, Ze Srodki na remonty mieszkan i budynkéw sg
niewystarczajace, zwtaszcza, ze okoto 1/3 najemcoé4w ditugotrwale zalega z optatami
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czynszowymi (SUIKZPMP 2012: 76). Jednocze$nie w ostatnich latach w mieScie
wystepuje nadpodaz mieszkan na rynku wtérnym, co jest efektem wyludniania sie
miasta i tym bardziej mobilizuje wtadze do podnoszenia standardu zasobu
mieszkaniowego, a takze zagospodarowywania niewykorzystanych obiektow
uzytecznosci publicznej na potrzeby mieszkaniowe (Delimitacja Radomskiego... 2014).
W ocenie Miejskiego Zaktadu Ustug Komunalnych spos$réd okoto setki budynkéw
administrowane przez ten zaktad okoto 70% wymaga remontu i modernizacji, przy
czymnajpilniejsza jest wymiana i uzupetnienie uzbrojenia budynkéw, ocieplenie i
remont elewacji oraz wymiana i remont pokry¢ dachowych (SUIKZPMP 2012: 130).
Najgorzej sytuacja przedstawia sie w przypadku zaktadowych blokéw mieszkalnych
Pronitu, przejetych przez miasto w 1994 roku. W najlepszym stanie zachowana jest
zabudowa spoétdzielcza (LPRMP 2005: 7).

Do rewitalizacji w Pionkach przeznaczono nastepujace obszary zabudowy

mieszkaniowej:

- podlegajace ochronie konserwatorskiej,

- znajdujace sie w centrum miasta i cechujgce sie stabg dynamika rozwoju i/lub
stanowigcebariere dla rozwoju spoteczno-gospodarczego,

- najstarsze i jednocze$nie najbardziej zdegradowane dzielnice mieszkaniowe,

- tereny o niedostatecznym wyposazeniu w sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Kryteria te spetniajg gtéwnie tereny przemystowe i poprzemystowe, ktdrych stopien

zdegradowania obniza atrakcyjno$¢ inwestycyjna miasta. Poza dawnymi obiektami

przemystowymi na terenach tych wystepuja przedwojenne i powojenne, czeSciowo

objete ochrong konserwatorska osiedla przemystowe wybudowane dla pracownikéw

Panstwowej Wytworni Prochu i Materiatow Kruszacych przeksztatconej nastepnie

w Zaktady Tworzyw Sztucznych ,Pronit” (LPRTPdMP 2005). Poza tym dziataniami

rewitalizacyjnymi objeto Sciste centrum miasta, czyli bezposrednie sasiedztwo Placu

Konstytucji 3 Maja, jednak w przypadku zabudowy mieszkaniowej dotyczyly one jedynie

odnowy elewacji.

ILZA

W 2012 roku Hzaliczyta 1872 mieszkania. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania byla wieksza niz w Radomiu i Pionkach i wynosita 67,2 m? a na 1
mieszkanie przypadato 2,7 osoby (BDL 2014). Liczba mieszkann komunalnych w 2009
roku wynosita 99, stanowigc woéwczas 5,4% catkowitych zasobéw mieszkaniowych
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w mie$cie. Mieszkan socjalnych bylo w 2009 roku zaledwie 12 (0,6% wszystkich
zasobow mieszkaniowych) i liczba ta nie ulegta zmianie w ciggu kolejnych czterech lat.
Zapotrzebowanie na mieszkania socjalne wynosi ok. 60 lokali (Sieradzka A., 2014-12-
16). Blisko stokomunalnych budynkéw mieszkalnych, gtéwnie doméw drewnianych i
murowanych z konca XIX i poczatku XX wieku, wpisana jest do gminnej ewidencji
zabytkow (SUIKZPMiGI 2013, zat. 1).

Tereny mieszkaniowe przeznaczone do rewitalizacji w Itzy to gtéwnie miasto
historyczne w obrebie dawnych muréw obronnych, tzw. miasto wczesno $redniowieczne
(LPRMI 2005). Na obu obszarach przewiduje sie renowacje elewacji wybranych
nieruchomosci i uzupetnienie ubytkdw budynkéow.

Struktura wtasno$ciowa utrudnia interwencje w ramach dzialtan renowacyjnych
dofinansowywanych z funduszy unijnych. Miasta ROF mogtyby jednak tworzy¢ programy
refundacji naprawy przedwojennej zabudowy dla budynkéw wielorodzinnych,
w ktérych miasto ma wspotudziaty. Przyktadowym rozwigzaniem, ktore odniosto sukces
w tej dziedzinie jest sopocki program oferujacy mozliwos¢ refundacji czeSci kosztow
catkowitego remontu budynku wraz z uporzadkowaniem otoczenia lub preferencyjnego
kredytu na catkowity remont budynku wraz z uporzadkowaniem otoczenia (PRZCS
2008).

POZOSTALE GMINY

W gminach]edlinsk, Zakrzew i Jastrzebia dziatania naprawcze dokonywane s3 jedynie
w oparciu o gminne programy opieki nad zabytkami (GPOnZG] 2010, GPOnZ 2013,
POnZG] 2010) oraz plany odnowy wybranych miejscowo$Sci na obszarach
gmin.Zapotrzebowanie na mieszkania socjalne nie wystepuje w gminach Jastrzebia (7
lokali w 2013 roku, w tym 2 pustostany)(Urzad Gminy w Jastrzebi, 2014-12-16). W
mieScie Itza zapotrzebowanie ocenia sie na okoto 60 dodatkowych lokali (przy 12
istniejagcych w 2013 roku) (Sieradzka 2014-12-16), ponad 60 lokali potrzebnych jest w
gminie Wierzbica (6 lokali w 2013 roku) (Krucinska 2014-12-17), w gminie Kowala
obecnie nie posiadajacej socjalnego zasobu mieszkaniowego zapotrzebowanie wynosi 2-
4 lokale (WoZniak 2014-12-17), podobnie jak w Oronsku (0 lokali w 2013 roku, obecnie
zapotrzebowanie na 2 lokale) (Fotkowicz 2014-12-17). W 2013 roku gminy Gézd,
Jedlinsk, Przytyk, Wolanow oraz miasto i gmina Skaryszew w ogdle nie posiadatly
socjalnego zasobu mieszkaniowego i obecnie nie planujg zmian w tym zakresie ze
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wzgledu na brak zapotrzebowania (Maciejczyk 2014-12-17, Tempinski 2014-12-17,
Lesiak 2014-12-17, Dominczak 2014-12-17, Urzad Miasta i Gminy w Skaryszewie 2014-
12-17). Mimo podjetych prob nie wudato sie uzyska¢ informacji na temat
zapotrzebowania socjalne w gminach Jedlnia-Letnisko, Pionki oraz Zakrzew.
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4. Identyfikacja terenow przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe

Efektywne planowanie przestrzenne na obszarze ROF utrudnia jego niedostateczne
pokrycie planami miejscowymi. Obecnie wiekszo$¢ inwestycji mieszkaniowych powstaje
na podstawie stosunkowo tatwych do otrzymania decyzji o warunkach
zabudowy.Najszybciej nowa zabudowa mieszkaniowa powstaje przy wyrézniajacych sie
najwyzszym poziomem atrakcyjnos$ci osiedlenczej terenach potozonych wzdtuz
wazniejszych ciggéw komunikacyjnych oraz wzdtuz granic administracyjnych Radomia.
Powodzeniem nie cieszg sie natomiast obszary peryferyjne ROF (ryc. 11).
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Ryc. 11. Rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowej w ROF
Zrédto: Delimitacja Radomskiego... 2014: 68

RADOM

Badania branzy deweloperskiej przeprowadzone na probie zlozonej z czterech
najwiekszych podmiotéw funkcjonujgcych w miescie sugeruja, Zze w latach 2010-2012
nastgpit wyrazny spadek warto$ci rynku nieruchomosci i zmniejszenie popytu na rynku
budownictwa mieszkaniowego w Radomiu (Raport z badania rynku... 2014)13. Za ten

3 ...Przychody netto badanych przedsiebiorcéw ze sprzedazy mieszkan w Radomiu zmniejszyty sie z prawie 36
min zt w 2010 roku do 19 miIn zt w 2012 roku, za$ w tym samym okresie sprzedaz lokali mieszkaniowych spadta
ze 155 do 101 sztuk.
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stan rzeczy odpowiadajg takie czynniki jak niski putap wynagrodzen, wysoka stopa
bezrobocia i, przede wszystkim, zmniejszajaca sie liczba mieszkancow (SUIiZKP 2014, cz.
[: 89). Znaczaco przyczynia sie do tego rowniez wysoki poziom cen nieruchomosci (por.
podrozdziat 2.2).Mimo ubytku ludnosci utrzymuje sie w Radomiu deficyt mieszkan.
Wedtug analizy zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomaktualne potrzeby mieszkaniowe wynosza pomiedzy 7,1 a
10,6 tys. mieszkan (w zaleznosci od tego, czy dotyczg liczby mieszkan ogétem czy liczby
mieszkan zamieszkatych skorygowanej o lokale zdekapitalizowane), za$ potrzeby
terenowe (liczone wzgledem ogdlnego zasobu mieszkan) zostaty okreslone na 2531 ha,
w tym 77% zabudowy ekstensywnej (2014: 89-96).

Na obszarze miasta Radomia jako tereny zielone, na ktérych mozliwe jest jedynie utrzy-
manie istniejacej zabudowy, bez mozliwosci rozwoju nowej, okreslono wieksza czes¢
jednostek urbanistycznych potozonych wzdtuz granic administracyjnych miasta. Naleza
do nich: Miynek Janiszewski, cze§ciowo Wolka Klwatecka, Wincentéw, Krzewien , Nowa
Wola Gotebiowska, Mleczna, Elektrocieptownia, Stara Wola Gotebiowska, Malenice, Mal-
cze Janiszew, Godéw, Jezowa Wola Zachodnia, Koniczyce i Jezowa Wola Wschodnia (SUiZ-
KPgR 2014: 89). Tymczasem w czesci z nich (Jezowa Wola Wschodnia, Malenice, Kon-
czyce) odnotowuje sie najwieksza liczbe wydanych pozwolen na budowe, ktéra wysoka
jest rowniez w peryferyjnie potozonych dzielnicach Pruszakow, Rajec Poduchowny, ,
Dtugojow i Kierzkow.

Pozadane jest skoncentrowanie nowej zabudowy w jednostkach urbanistycznych poto-
zonych w obrebie srodmiescia i obszaréw bezposrednio do niego przylegtych, szczegol-
nie tam, gdzie intensywno$¢ zamieszkania jest jeszcze stosunkowo mata.

PIONKI

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Pionki (2012: 86)
powierzchnie wolnych terenow pod zabudowe jednorodzinng wraz ze zwigzanymi z nig
ustugami szacuje sie na okoto 60 ha, za$ ogdlna powierzchnia obszaréw rozwojowych
w miesScie i na terenach przylegtych do miasta wynosi okoto 200 ha. Na péinoc od toréw
kolejowych nowa zabudowa mieszkaniowa przybywa w najwiekszym tempie na
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obszarze pomiedzy starg czeScig miasta a granicg Kozienickiego Parku Krajobrazowego i
rezerwatu le$nego ,Pionki”, wokét wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych opasujacych
stare Srodmiescie (SUIKZPMP 2012: 170). W ostatnich latach za wyjatkiem
wielorodzinnego osiedla Chemiczna i nielicznej zabudowy plombowej jest to prawie
wylacznie zabudowa jednorodzinna. W kierunku potudniowym od toréw kolejowych
nowa zabudowa jednorodzinnapojawia sie na terenach potozonych po obu stronach
rzeki Zagozdzonki oraz wzdiluz przecinajgcego ja ciggu ulic Zwolenskiej i Polnej.
Najbardziej intensywne zainwestowanie wystepuje w kwartale ulic: Kos$ciuszki,
Pitsudskiego, Zwolenska o powierzchni 24 ha. Ponadto dokonujacej sie zmianie
przeznaczenia terenéw rolnych na mieszkaniowe towarzyszy proces wymiany
zabudowy zagrodowej na jednorodzinng i wznoszenie nowych inwestycji na nowych
dziatkach (SUiKZPMP 2012: 171).

ILZA

W historycznym centrum Itzy nie przewiduje sie nowej zabudowy (SUIKZPMiGI 2013,
zal. 2). W przylegtej do niego strefie Sr6dmiejskiej zaktada sie dopelnienia juz istniejacej
struktury urbanistycznej, ze wskazaniem na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
bardziej odpowiadajacg aktualnym preferencjom mieszkaniowym na lokalnym rynku
nieruchomosci. Strefe obrzezng wskazuje sie jako gtéwne tereny rezerwowe pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, rozwijang jako uzupetnienie
funkcji juz istniejgcych, a lokalizacja nowych obszaré6w rekomendowana jest
w bezposrednim sasiedztwie juz istniejacych terenéw o podobnej funkcji.

POZOSTALE GMINY

Poza miastami dziatalno$¢ budowlana jest najbardziej intensywnaw bezposredniej
strefie podmiejskiej, czyli gminach Jedlnia-Letnisko (215% $redniej dla podregionu
radomskiego), Zakrzew (196%) i Kowala (168%) (Delimitacja Radomskiego... 2014)14. W

142 kolei na tle subregionu najstabiej pod tym wzgledem wypadajg miasto Pionki, Przytyk, Itza i Wierzbica, czyli
obrzeza ROF.
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tych trzech gminach wskaznik zainwestowania przekracza lub zbliza sie do poziomu
20%, podczas gdy w Radomiu wynosi on 45,1%. Przyczyng tego stanu rzeczy jest
korzystna lokalizacja, czyli blisko$¢ rdzenia i wysoka dostepno$¢ komunikacyjna oraz
relatywnie nizszy niz w Radomiu poziom cen nieruchomosci. Tym bardziej pilna wydaje
sie realizacja postulatu przedstawionego w poprzednich rozdziatach, dotyczacego
intensyfikacji istniejgcej zabudowy w obrebie rdzenia ROF, zwtaszcza, iz zaré6wno na
terenie Radomia, jak i Pionek znajduja sie duze rezerwy dla rozwoju mieszkalnictwa w
postaci terendéw w niskim stopniu zagospodarowanych (SURRiSP2011).

Nalezy doda¢, iz w najblizszych latach procesy suburbanizacyjne dodatkowo stymulo-
wac bedzie popyt na mieszkania nabywane w ramach programu Mieszkania dla Mto-
dych. Ten rzadowy program, ktérego celem jest utatwienie osobom miodym zakupu
pierwszego wlasnego mieszkania, faworyzuje firmy deweloperskie poprzez zapis, iz
pomoc finansowa dotyczy jedynie transakcji na rynku pierwotnym (Ustawa o pomocy...
2013). Skutki takiego rozwigzania bedg odczuwalne za kilka lat, ale juz dzi§ wiadomo, Ze
raczej przyczynia sie one do nasilenia procesu rozlewania sie zabudowy mieszkaniowej
na przedmie$ciach, gdzie grunty sa tansze, a budowa osiedli bardziej optacalna dla de-
weloperow, niz wzmocnig tendencje do lokowania nowych inwestycji mieszkaniowych
w granicach administracyjnych miast.

Rozlewanie sie strefy podmiejskiej zagraza szczeg6lnie obszarom o duzych walorach
przyrodniczych, w tym przede wszystkim otulinie Kozienieckiego Parku Krajobrazowego
oraz obszarom chronionego krajobrazu  (SURRiSP2011). Niekontrolowane
rozprzestrzenianie sie zabudowy mieszkaniowej jest tez niepozadane na obszarach
cennych pod wzgledem rolniczym.Za obszary o najlepszych warunkach dla rozwoju
rolnictwa uwaza sie te zlokalizowane w zachodniej, Srodkowej i potudniowo-wschodniej
czesci ROF, na terenie gmin Zakrzew, Wolanéw, Radom, Skaryszew, Jedlinsk, Kowala,
Jedlnia-Letnisko, Gézd i Przytyk, czyli znajdujace sie w granicach bezposredniej strefy
podmiejskiej.Niemniej na dzien dzisiejszy, wedtug aktualnych zapis6w planéw i strategii,
gminy nie planujg ogranicza¢ ekspansji nowej zabudowy. Wskaznik przewidzianego
zainwestowania w gminie Kowala przekracza 28%, w Jedlni-Letniskuksztattuje sie na
poziomie 23%, a w Gozdzie i Zakrzewie wynosi 18%.

Pewne propozycje rozwigzan w zakresie hamowania nadmiernego rozproszenia
zabudowy pojawiaja sie w raporcie Przestrzen Zycia Polakéw (2014: 178). Wedtug
autoréw wystarczytoby odwotanie do zapiséw ustawy ,Prawo wodne”, wedle ktérych
zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy ,poza zasiegiem funkcjonujacych systemow
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $Sciekdw, chyba Ze inwestor taka infrastrukture
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zbuduje na wtasny koszt, na podstawie odrebnej umowy, a nastepnie przekaze gminie
i zobowigze sie ptaci¢ raty amortyzacyjne”. Inna mozliwo$¢ to wprowadzenie optat
adiacenckich, czyli przeniesienie czesci kosztow infrastruktury technicznej realizowanej
w konsekwencji uchwalania planu miejscowego na wtascicieli nieruchomosci. Takie
rozwigzanie mogtoby przyczyni¢ sie do zmniejszenia presji na wielko$¢ dziatek
budowlanych inadmierne rozciaganie systeméw infrastruktury wzdtuz ciggow
komunikacyjnych.

[stotne zalecenie w zakresie optymalizacji polityki mieszkaniowej w ROF to ,,wspotpraca
gmin w zakresie planowania przestrzennego, w szczeg6lnosci na styku gmin pod katem
optymalnego zaplanowania funkcji przestrzeni na obszarach dynamicznie rozwijajacego
sie budownictwa oraz ustug (Delimitacja Radomskiego... 2014: 136). Dotychczasowy
brak takiej wspotpracy jest jednym z zasadniczych czynnikow sprawczych narastajgcego
chaosu przestrzennego, jak rowniez nieoptymalnego zagospodarowania funkcjonalnego
ROF i niedopasowania ofertymieszkaniowej do rzeczywistych potrzeb.

Poza postulatem dotyczacym koordynacji polityki przestrzennej pomiedzy gminami ROF
katalog dziatan mogacych zmniejszy¢ presje suburbanizacyjng zawiera takze szereg
zalecen na rzecz poprawy jako$ci przestrzeni i warunkéw zycia w miescie i na obszarach
zainwestowanych. Dla catego obszaru ROF bylyby one analogiczne do dziatan
sformutowanych w strategii dla miasta Radomia(SUIKZPMR 2014, cz. I: 155), a
obejmujacych:

- dzialania na rzecz zwiekszania atrakcyjnosci osiedlenczej w miastach oraz
uporzadkowanie przestrzeni miejskiej (w tym np. rozwoj komunalnej
infrastruktury sieciowej w ramach dogeszczania zabudowy w centrum - plomby i
nowa zabudowa na terenie tzw. miejskich nieuzytkow, czy uporzadkowanie
gospodarki zasobami mieszkalnictwa komunalnego) - dotyczy gtownie
obszar6w Radomia i Pionek(w Radomiu zaleca sie zwlaszcza budowe tanich
mieszkan na wynajem, a w Pionkach - miejskiej cieptowni)

- zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej miast (np. poprzez opracowanie i
wdrozenie kompleksowej koncepcji  rozwoju  transportu = w  ramach
Radomskiego Regionalnego Obszaru Metropolitalnego, ze  szczegblnym
uwzglednieniem systemu komunikacji  publicznejdostosowanego do realnych
potrzeb mieszkancow)- dotyczy wszystkich JST, w tym zakresie niezbedna jest
ich wspotpraca,

- poprawa wewnetrznych ukladéwkomunikacyjnych (np. integracja dwéch
czeSci Pionek przedzielonych linig kolejowa poprzez budowe tuneli kolejowych,
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budowa obwodnicy lzy czy wskazana przez respondentow jako konieczna
rozbudowa systemu $ciezek rowerowych)- dotyczy =~ wszystkich JST, w tym
zakresie niezbedna jest ich wspétpraca,

- stworzenie systemu zarzadzania terenami inwestycyjnymi w mieScie i
regionie- dotyczy wszystkich ]JST, a zwlaszcza terenéw potozonych wzdtuz ich
granic administracyjnych oraz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, w tym
zakresie niezbedna jest wspotpraca,

- zadbanie o bezpieczenstwo ekologiczne i poprawe jakosci Srodowiska -
dotyczy wszystkich JST, w tym zakresie niezbedna jest ich wspotpraca .

Nalezy zauwazy¢, iz powyzsze zalecenia w petni pokrywajg sie z przytoczonymi w
rozdziale 1 rekomendacjami Lisowskiego i Grochowskiego (2008).
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5. Prognozy zapotrzebowania na nowe tereny

mieszkaniowe
Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe jest zalezneod przyszilych tendencji
demograficznych. Tymczasem wedtug prognoz ludnosci sporzadzonych dla miasta
Radomia i powiatu radomskiego w ciggu najblizszych dwoch dekad obszary miejskie
ROF bed3 sie wyludnia¢ w niezwykle szybkim tempie(tabl. 4)15. Ponadto przewiduje sie,
ze wzrost ogdlnej liczby ludnosci w gminach powiatu radomskiego potrwa jedynie do
roku 2030, a nastepnie procesy depopulacji obejma caty ROF (tabl. 4).

Tabl. 4. Prognozy liczby ludnosci dla Radomia i powiatu radomskiego

PROGNOZA LICZBY 0SOB NA ROK
JEDNOSTKA
2020 2025 2030 2035
TERYTORIALNA
ogotem [tys.) | wtym miasto (%) ogotem [tys.) | wtym miasto () ogotem [tys.) | witym miasto () ogotem [tys.) witym miasto (%)
M. Radom 219,0 100,0 214,7 100,0 208,5 100,0 201,2 100,0
Powiat radomski 154,4 18,1 155,6 17,6 155,7 17,1 154,7 16,6

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Bank Danych Lokalnych

W kolejnych latach we wszystkich gminach ROF, cho¢ najbardziej w Radomiu, coraz
bardziej odczuwalne bedg tez skutki starzenia sie spoteczenstwa (Prognozy struktury ...
2011). Jest to kwestia o niebagatelnym znaczeniu w odniesieniu do preferencji
osiedlenczych. Starsze osoby moga wykazywac¢ wieksza sktonno$¢ do zamieszkiwania na
obszarach miejskich przez wzglad na ich relatywnie lepsze wyposazenie w ustugi
medyczne i opiekuncze, jak tez inne elementy infrastruktury spotecznej.

Wymienione tendencje tym bardziej przemawiajg za umiarkowanym rozwojem nowego
budownictwa mieszkaniowego i koncentrowaniem zabudowy na obszarach juz
zurbanizowanych. Co prawda ubytki ludnosci moga by¢é kompensowane
przezzwiekszajaca sie liczbe gospodarstw domowych, lecz nalezy mie¢ na wzgledzie, iz
potrzeby mieszkaniowe bedg raczej ulegac stabilizacji niz wzrostowilé.

> Dane dotyczace prognozowanej liczby ludnosci dostepne sy w Banku Danych Lokalnych jedynie w podziale na
powiaty (NTS-4), wobec czego nie jest mozliwe przeprowadzenie bardziej szczegdétowej analizy na poziomie
gmin.

16 Rosngca liczba gospodarstw domowych przy zmniejszajacej sie populacji jest paradoksem wynikajacym ze
zmian struktury gospodarstw domowych, ktére sktadajg sie z coraz mniejszej liczby osdb. Jest to jeden z
przejawow tzw. Drugiego PrzejScia Demograficznego (por. Kotowska 1999).
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Whnioski

Przeprowadzona analiza pozwolita uzyska¢ odpowiedzi na pytania postawione we
wstepie opracowania. Przede wszystkim wynika z niej, ze o ile system osadniczy ROF
podlega pewnym niepozadanym procesom i oddziatywaniom, posiada on réwniez
znaczny potencjal rozwojowy. Jego wykorzystanie wymaga jednak zmiany
dotychczasowych polityk w zakresie rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego, a przede
wszystkim $cistej wspétpracy wszystkich gmin wchodzacych w sktad ROE

Ogodlne tendencje wyludniania sie rdzenia ROF, jaki stanowig Radom i Pionki, oraz
zwiekszonego naptywu migracyjnego do ich bezposrednich stref podmiejskich opisane
w rozdziale 1 wplywajg niekorzystnie na badany obszar i powinny ulec ograniczeniu.
Mozna to osiaggna¢ poprzez zwiekszanie atrakcyjnosci osiedlenczej wedtug modelu
zaproponowanego w rozdziale 2. Wykorzystujac fakt, iz najwieksza dostepnosc
komunikacyjng oraz poziom rozwoju infrastruktury spotecznej wykazuje rdzen ROF,
ajego atrakcyjno$¢ potwierdzaja rowniez wyniki badan ankietowych, nalezy skupi¢
wysitki inwestycyjne na jego dalszym rozwoju. Wskazane sg kompleksowe dziatania
obejmujace zaré6wno odnowe istniejacej zabudowy i infrastruktury (rozdziat 3), jak i
lokowanie nowych jednostek mieszkaniowych w obrebie obszaréw centralnych obu
miast (rozdziat 4). Jednoczes$nie, kierujac sie potrzeba wzmocnienia sp6jnosci regionu
nalezy zadba¢ o odpowiedni, zréwnowazony, rozwoéj pozostatych, juz istniejacych
oSrodkéw i bezposredniej strefy podmiejskiej oraz budowanie i wzmacnianie powigzan
miedzy poszczeg6lnymi osrodkami ROF.

PowyzZsze ustalenia podsumowuje, wienczac rozdziat 4, katalog dziatan mogacych
zmniejszy¢ presje urbanizacyjng w ROF, obejmujacy dziatania na rzecz zwiekszania
atrakcyjnosci osiedleniczej w mieScie oraz uporzadkowanie przestrzeni miejskiej,
zwiekszenie dostepnos$ci komunikacyjnej miasta i poprawa wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego, stworzenie systemu zarzadzania terenami inwestycyjnymi w miescie i
regionie oraz zadbanie o bezpieczenstwo ekologiczne i poprawe jakoSci
Srodowiska.Zwazywszy na fakt, iZ w najblizszym czasie depopulacja, wedtug prognoz
przedstawionych w rozdziale 5, bedzie postepowata w coraz szybszym tempie, nie tylko
w obrebie ROF, ale i na obszarze catego kraju, wydaje sie zasadnym jak najszybsze
podjecie dziatan i wdrozenie polityk hamujacych nadmiernie rozpedzone procesy
suburbanizacji. Efektem powinna by¢ poprawa jakoSci zycia mieszkancéw catego
systemu osadniczego ROF.
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